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1. uvoD

1.1. Organizacni rad Bytového druzZstva Byty Jichova (déle jen Organizacni fad) je vedle Stanov a
dalSich dokumentd zakladnim internim dokumentem bytového druzstva Byty Jichova (dale
jen druzstva).

1.2. Organizacni fad resi zakladni otazky vnitiniho chodu druZstva. Jeho ustanoveni jsou zavazna
pro vSechny organy i ¢leny druZstva a pro vSechny uZivatele bytu a ostatni ndjemniky.

2. PRAVNIi STATUT DRUZSTVA

2.1. DruZstvo Byty Jichova bylo zaloZeno na ustavujici ¢lenské schlzi a vzniklo 15. listopadu 2017
zapsanim do Obchodniho rejstfiku. Druzstvo je zapsano u Méstského soudu v Praze, spisova
znacka Dr. 8593, IC: 019 36 735, sidlo druzstva Jichova 856/4, Cerny Most, 198 00, Praha 9.

3. ZAKLADNi DOKUMENTACE DRUZSTVA

3.1. Mezi zakladnimi dokumenty, které upravuji fizeni a vnitfni chod druzstva patfi:

a) stanovy druzstva, jejichZ soucasti je domovni fad,

b) platebni rad,

c) organizacni rad,

d) seznam ¢lend druzstva,

e) zapisy z ¢lenskych schizi,

f) zapisy ze schlzi statutdrnich orgdn( druzstva (predstavenstvo, kontrolni komise)
g) dokumenty vztahujici se ke spravé a hospodareni druzstva,

h) evidované podnéty, stiznosti a Zadosti clenl druzstva véetné odpovédi na nég,

i) korespondence mezi statutdrnimi orgdny druzstva a ostatnimi subjekty,

j) technicka dokumentace objektu,

k) zpracované ucetni agendy druzstva vc¢. roc¢nich zavérek za jednotliva uéetni obdobi.

SiDLO A KANCELAR DRUZSTVA

4.1. Sidlo a kancelar druzstva jsou v Praze 9, Jichova 856/4.

5. MAJETEK DRUZSTVA

5.1. Majetek druzstva zahrnuje:
a) pozemek parcelni ¢islo 221/168 o vyméFe 277 m? (zastavénd plocha a nadvofi), jehoZ soulasti
je stavba budova ¢islo popisné 857, pozemek parcelni &islo 221/169 o vyméfe 276 m? (zastavéna
plocha a nadvofi), jehoZz soucasti je stavba budova &islo popisné 856, pozemek parcelni Cislo
221/170 o vyméfe 276 m? (zastavéna plocha a nadvofi), jehoZ souldsti je stavba budova &islo
popisné 855, pozemek parcelni &islo 221/171 o vyméFe 274 m? (zastavéna plocha a nadvofi), jeho?
soucasti je stavba budova &islo popisné 854, pozemek parcelni &islo 221/172 o vyméie 275 m?
(zastavéna plocha a nadvofi), jehoZ soucasti je stavba budova Cislo popisné 853, pozemek parcelni
&islo 221/173 o vyméFe 275 m? (zastavéna plocha a nadvofi), jehoZ souéasti je stavba budova &islo
popisné 852, pozemek parcelni &islo 221/174 o vyméFe 277 m? (zastavéna plocha a nadvofi), jeho?

soucasti je stavba budova ¢&islo popisné 851, pozemek parcelni ¢islo 790 o vyméfe 1492 m? (ostatni
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plocha), pozemek parcelni &islo 791 o vyméie 526 m? (ostatni plocha), vie zapsano u Katastralniho
Uradu pro hlavni mésto Praha, katastralni pracovisté Praha na LV 6289 v katastru nemovitosti pro
obec Praha a katastralni tzemi Cerny Most a to se viemi souéastmi a pFislusenstvim

b) financni prostfedky na bankovnich uctech druzstva,

c) movity majetek bytového domu uvedeny v Gcéetni evidenci druzstva,

d) ostatni majetek druzstva.

STATUTARNI ORGANY DRUZSTVA

Statutarnimi organy druZstva jsou:
Clenska schize.

Pfedstavenstvo.

Kontrolni komise.

KOMUNIKACNI A INFORMACNI TOKY V RAMCI DRUZSTVA

7.1.

7.2.
7.2.1.

Preddvani informaci a vzdjemna komunikace mezi statutarnimi organy a clenskou zakladnou
a vné druistva probiha touto formou:

pisemné v elektronické podobé (do mailové schranky adresata),

uverejiovanim informaci na internet. strankdch a vyvésenim na informacnich tabulich
druzstva,

pisemné v listinné podobé s vyuzitim dorucovacich sluzeb (napf. poSta, messenger),

pisemné v listinné podobé pfimym predanim adresatovi,

pisemné v listinné podobé vhozenim do postovni schranky druzstva (¢.p. 856),

ustni komunikaci na schizich, jednanich predstavenstva pfip. kontrolni komise, v kancelafi
druzstva.

JEDNANI ORGANU DRUZSTVA

Clenska schiize

7 7 ,

Zasady pro jednani ¢lenské schiize jsou podrobné feseny ustanovenimi platné a ucinné pravni
normy a Stanov druZstva.
Predstavenstvo svolava clenskou schizi ve Ihtach urcenych stanovami, nejméné vsak jednou
za kazdé ucetni obdobi a dale v pfipadech uvedenych v tomto €lanku stanov. Clenska schize,
na které se ma projednat radna ucetni zavérka, se musi konat nejpozdéji do 6 mésicl po
skonceni ucetniho obdobi, za které je fadna Ucetni zavérka sestavena.
Svolavatel nejméné 15 dnu pirede dnem konani ¢lenské schlize uverejni pozvanku na ¢lenskou
schlzi na informacni desce DruZstva a soucasné ji zasle ¢leniim na adresu uvedenou v seznamu
¢lend. Pozvanka na ¢lenskou schlizi mGze byt zaslana pouze elektronicky na e-mailové adresy
uvedené v seznamu ¢len(l. Pozvanka musi byt na informaéni desce uvefejnéna az do okamziku
konani ¢lenské schize.
Clenska schlze je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vétsina vech ¢lend Druzstva majicich
vétsinu vSech hlast, nevyZaduje-li zakon ucast ¢len majicich vyssi pocet hlast.
Clenska schiize se usndsi 2/3 vétsinou piitomnych hlast, pokud rozhoduje o:

a) schvaleni poskytnuti financni asistence,

b) uhrazovaci povinnosti,

c) zruseni Druizstva s likvidaci,
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7.2.2.

d) pfeméné Druistva,

e) vydanidluhopisg.
Clenska schiize se usnasi 3/4 vétsinou viech hlasd, pokud rozhoduje o:

a) zméné stanov,

b) rozhodnuti o zahdjeni procesu pfevodu druzstevnich byt (jednotek, které zahrnuji

druZstevni byty) do vlastnictvi ¢lenli DruZstva.

Kazdy ¢len ma pfi hlasovani na ¢lenské schizi 1 hlas, pokud neni dale stanoveno jinak.
Pravo hlasovat na ¢lenské schlizi maji ¢lenové Druzstva. Clen se zucastriuje ¢lenské schiize
osobné nebo v zastoupeni. PInd moc pro zastupovani na ¢lenské schlzi musi byt pisemna a
musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice ¢lenskych schizich.
Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schize zmocnéncem vice nezZ jedné tretiny vSech clenl
Druzstva, jinak plati, Ze nema pro jednani na clenské schlzi udélenu Zadnou plnou moc. O
prabéhu clenské schiize a o jejich usnesenich, o volbé ¢lenl organ(, se pofizuje zapis, ktery
podepisuje predsedajici a zvoleny zapisovatel. Zapis se pfedava vsem ¢leniim predstavenstva
a soucasné se predava kontrolni komisi. Pfilohu originalu zapisu tvoti prezencni listina. Neni-li
¢lenska schlize schopna se usnaset, svola ten, kdo svolal plivodné svolanou clenskou schizi,
je-li to stale potrebné, bez zbytecného odkladu nahradni ¢lenskou schizi se stejnym
programem, a to stejnym zplisobem jako plvodné svolanou ¢lenskou schiizi a samostatnou
pozvankou.
Nahradni clenska schlize je schopna se usnaset, pokud je pfitomno alespon 20% clend,
nejméné viak 3 clenové.
Predstavenstvo nebo osoba opravnéna ke svolani clenské schlize muizZe rozhodnout, Ze se
rozhodnuti ¢lenské schiize uskutecni zplsobem per rollam.
V ptipadé rozhodovani per rollam zasle predstavenstvo nebo osoba oprdvnéna ke svolani
¢lenské schize vsem ¢lenlim pisemny névrh rozhodnuti.
Rozhodnuti, véetné dne, kdy bylo rozhodnuto, ozndmi predstavenstvo nebo osoba opravnéna
svolat ¢lenskou schiizi vsem ¢lentim do 10 dni ode dne rozhodnuti per rollam; v ozndmeni musi
byt minimdalné uvedeno, kromé data, celé znéni kazdého usneseni a vysledek hlasovani ke
kazdému usneseni. Predstavenstvo nebo osoba opravnéna ke svolani ¢lenské schlize muize
rozhodnout, Ze ¢lenska schiize se bude konat a rozhodne za pomoci technickych prostredkd
(napf. prostfednictvim web meetingu). Pravidla pro svolani a konani ¢lenské schiize se pouziji
vtomto pfipadé obdobné, pficemz mistem konani ¢lenské schlize je virtualni mistnost
v prostiedi internetu.
Schiize pfedstavenstva
Predstavenstvo se schazi podle potfeby. Schiize predstavenstva svolava predseda, v dobé jeho
nepritomnosti mistoprfedseda, zpravidla s porfadem jednani odpovidajicim planu prace
predstavenstva na pfislusné obdobi.
Svolava je pisemnou pozvankou, zaslanou vsem ¢lenim predstavenstva alespon 7 dni pred
konanim schlze, a to elektronickou postou. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani
schiize pfedstavenstva a pofad jednani; k pozvance se pfikladaji pisemné podklady, které maji
byt predmétem jednani schlze predstavenstva. Se souhlasem vsech ¢lenl pfedstavenstva lze
projednat pisemné podklady predloZené teprve pfi zahajeni schlze predstavenstva. Pozvanka
se dorucuje také kontrolni komisi.
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Usneseni predstavenstva lze rovnéZ pfijmout hlasovanim uskutecnénym mimo zasedani
v pisemné formé, s vyuZitim technickych prostfedkd nebo kombinovanou formou. Obdobné se
poutziji pravidla pro hlasovani ¢lenské schiize mimo zasedani v pisemné formé, pro hlasovani
Clenské schlze svyuZitim technickych prostfedkld nebo pro hlasovani clenské schize
kombinovanou formou dle Stanov.
Pfedstavenstvo na kazdé cClenské schlizi predklada zpravu o Cinnosti druzstva za obdobi od
posledni ¢lenské schize.

7.2.3. Schuze kontrolni komise
Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné 1x za 3 mésice.

Pfedseda a vjeho zastoupeni mistopredseda svolavd, organizuje a fidi jednani kontrolni
komise. Podklady pro jednani schlize kontrolni komise, zejména zpravy o provedenych
provérkach nebo kontroldch a ndvrhy na ndpravna opatreni ptipravuji a predkladaji povéreni
¢lenové komise predsedovi kontrolni komise v¢as pred jednanim kontrolni komise.

Kontrolni komise na kazdé clenské schlzi predklada zpravu o cinnosti kontrolni komise za
obdobi od posledni ¢lenské schize.

7.2.4. Spolecna schiize pfedstavenstva a kontrolni komise druZstva

K projednani zvlast dileZitych zaleZitosti druzstva a k projednani zadani zakazek od 300 000,-
K¢ do 500 000,- K¢ véetné DPH se svolava spolecna schlize predstavenstva a kontrolni komise.
Podklady pro spoleénou schizi predstavenstva a kontrolni komise druistva pfipravuje
predseda nebo mistopfedseda predstavenstva na zakladé podklad( a navrhi od jednotlivych
¢len( statutarnich organt druZstva.

RESENi PODNETU, NAVRHU A STiZNOSTi CLENU DRUZSTVA

8.1. Veskeré podnéty a navrhy clenl druzZstva se predkladaji predstavenstvu bud v mailové nebo
v pisemné podobé dle bodu 7.1 a), c) aZ e). Pfedstavenstvo o nich rozhodne a o jejich vyfizeni informuje
¢lena druZstva pisemné (pfipadné mailem) do 10 dn( od jejich obdrZeni, pokud nebude potreba delsi
Ihlta k vytizeni .

8.2. Stiznosti ¢lenl druZstva dle stanov projednava kontrolni komise. Pfedstavenstvo projednava
navrhy a podnéty kontrolni komise za Ucasti jejiho zastupce.

SPRAVA DRUZSTVA A UCETNICTVi DRUZSTVA

9.1. Spravu druZstva vykondva povérena firma na zakladé uzavieného smluvniho vztahu.
10. FINANCNi HOSPODARENI DRUZSTVA

10.1. Zdroje kryti naklad( Druistva jsou zejména Clenské vklady, vynosy z ndjemného byt
a nebytovych prostor, ostatni vynosy a prijaté zalohy na sluzby.

10.2. Druistvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druzstevni byty nebo budovy s druistevnimi byty
nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici, bez predchoziho souhlasu alespon dvou tretin
¢lent DruiZstva, ktefi jsou najemci téchto druzstevnich bytl. Souhlas Ize udélit jediné pisemnou formou
s Ufedné ovéfenymi podpisy.
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10.3. Clenové DruZstva-ndjemci hradi vndjemném Druistvu pouze predpoklddané uGcelné
vynaloZzené ndklady vzniklé DruZstvu pti spravé druistevnich bytl, véetné nakladl na opravy,
modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se druzstevni byty nachdzeji, splatky ptipadného tvéru
DruZstva a prispévk(l na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice tykajici se téchto
druzstevnich byt a domu.
10.4. Druistvo ma pravo poZadovat na ndjemcich placeni zidloh na Uhradu nakladd na sluzby.
Sluzbami obecné jsou podle zvlastniho zakona zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani
teplé vody, doddvka vody a odvadéni odpadnich vod, osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid
spolecnych prostor v domé, odvoz odpadnich vod a cisténi jimek, umoZnéni pfijmu rozhlasového a
televizniho signalu a odvoz komunalniho odpadu. O vysi zdloh rozhoduje predstavenstvo, pokud si
rozhodnuti nevyhradi clenska schize. Zpravidla se mésicni zalohy za jednotlivé sluzby urcuji jako
mésicni podil z pfedpokladanych rocnich nakladd na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho
zUctovaciho obdobi, anebo z nakladl odvozenych z predpokladanych cen bézného roku.
10.5. Predstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenska schlize, ma pravo zménit v pribéhu
roku mésiéni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych divodd,
zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna mésicni zaloha mzZe byt poZadovana nejdfive
od prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co bylo ndjemcim doruéeno pisemné oznameni nové vyse
zalohy. Zména vyse mésicni zalohy musi byt v oznameni radné odlvodnéna, jinak ke zvyseni zalohy
nedojde.

10.6. Systém a zpUsob provedeni plateb druZstva jednotlivym subjektim za provedené prace,
sluzby a dodany material, zboZi ¢i dilo na zakladé uzavienych platnych smluv (objednavek) je
feSen v tomto fadu.

10.7.  PFi schvalovani majetkovych a finanénich Ukonl druZstvo postupuje v souladu s platnymi
ustanovenimi Stanov druZstva.

11. PRONAJEM GARAZOVYCH STANI

11.1. Clen druistva ma pravo najmout si jedno garazové dvoustani (jedny vrata). PFi pozadavku na
najem vice garazovych stani, bude Zadost vytizena az tehdy, pokud o volné garazové dvoustani
neprojevi zajem zadny z ostatnich ¢lenl druzstva, ktefi nemaji doposud garazové dvoustani v najmu.
Pokud bude uzavfen najem na vice garazovych stani bude jedna najemni smlouva na dobu neurcitou a
ostatni najemni smlouvy budou na dobu urcitou (na jeden kalendarni rok, do konce kalendarniho
mésice, ve kterém najemni Ihita kondi).

12. PORIZENi MAJETKU A SLUZEB, ZAJISTENi UDRZBY A OPRAV

12.1. DruiZstvo vystupuje v zavazkovych vztazich jako pravnicka osoba. K zabezpeceni provozu,
udrzby a oprav svého nemovitého a movitého majetku pofizuje druzstvo majetek a

zabezpecuje servis, opravy a sluzby od jinych pravnickych a fyzickych osob prevainé na zdkladé

uzavieného pisemného smluvniho vztahu (smlouva nebo objednavka).

12.2. Pred uzavienim smluvniho vztahu druZstvo provede vybér dodavatele zboZi (zhotovitele dila)

na zakladé predlozenych pisemnych (mailovych) nabidek od jednotlivych dodavatelll zbozi (sluzeb).

12.3. Zakladnimi kritérii pro vybér dodavatele zboZi (zhotovitele dila) jsou:

a) pofizovaci cena zbozi (dila),
b) kvalita zboZi, technické parametry vyrobkd,
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c) zarucni podminky, dostupnost a cena servisu,

d) dal$i podminky dodani zbozi, dopravni a jiné naklady,

e) kompatibilita s ostatnimi vyrobky (zatizenimi), které jiz druzstvo pouziva.

12.4. Vyjma téchto zakladnich kritérii mUzZe byt vybér dodavatele zboZi (zhotovitele dila) posuzovan
dle dalSich dopliujicich kritérii.

12.5. V pfipadé potieby muiZe CElenskd schlize (pfip. predstavenstvo) u vyjmenovanych zakazek

(ndkupll zbozi, sluzeb ptip. zhotoveni dila) rozhodnout o vzniku pomocného organu (komise) za Ucelem

vyhodnoceni a posouzeni vyhodnosti jednotlivych zakazek, jejichz schvaleni podléha clenské schizi

(pfip. predstavenstvu) v souladu s platnymi ustanovenimi Stanov.

12.6. Predstavenstvo je povinno informovat ¢lenskou schlzi o zplsobu vybéru dodavatele zbozi
(zhotovitele dila), ktery dodavku zboZi ¢i zhotoveni dila bude realizovat, a to o zadani,

podminkach, pribéhu a vysledku vybéru dodavatele zboZi ¢i zhotovitele dila a déle o cenach, které

bude druZstvo hradit za dodané zboii ¢i za zhotoveni dila.

12.7. Predstavenstvo je povinno dbat na to, aby zavazkovy vztah s vybranym dodavatelem zbozi
(zhotovitelem dila) byl uzavien po obsahové i formalni strance spravné v pisemné podobé

(smlouva nebo objednavka) v souladu s vysledky ukonceného vybéru dodavatele zboZi (zhotovitele

dila) a vsouladu susnesenim organu, vjehoz pravomoci bylo schvaleni daného majetkového

(finanéniho Ukonu), zejména pokud se tyée pofizovaci ceny zavazku, technickych parametrl a kvality

jeho provedeni, terminu dodani (Ihdty plnéni) a dalSich kritérii obsazenych v nabidce vybraného

dodavatele a pozadovanych druzstvem.

12.8. Predstavenstvo je povinno dbat na to, aby zavazkovy vztah byl ze strany dodavatele spinén
dle uzaviené smlouvy (objednavky), a to v poZadované kvalité, mnozstvi, |hité a cené a

v souladu s platnou legislativou CR.

12.9. Prevzeti nebo pripadné neprevzeti zbozi (sluzeb, dila) anebo prevzeti s vyhradami i ¢astecné
prevzeti stvrzuje pfedstavenstvo pisemné v prejimacim zapise (dodacim listu). Fyzicky dodané
zboZi (sluzby, dilo) musi souhlasit s prejimacim zapisem (dodacim listem) a uzavienou
smlouvou. V pfipadé, Ze dodané zbozi (sluzby, dilo) neodpovida udajlim v prejimacim zapise
(dodacim listu) anebo prejimaci zapis (dodaci list) neodpovidd znéni smlouvy, je
predstavenstvo povinno na tuto skutecCnost preddvajictho zastupce firmy neprodlené
upozornit a pfipadné i pfevzeti zbozi (sluzeb ¢i dila) odmitnout.

12.10. O neprevzeti zboZi (sluZeb ¢i dila) anebo o jeho prevzeti s vyhradami ¢i o ¢aste¢ném prevzeti
zbozi (sluzeb, dila) informuje predseda predstavenstva druistva nebo jeho zastupce
neprodlené statutarniho zastupce (jednatele) dodavatele a necha vyhotovit reklamacni zapis.

12.11. Predstavenstvo je povinno provést fadnou kontrolu fakturace odebraného zboZi (sluzeb, dila)

a v pripadé, Ze fakturace dodaného zbozi (sluzeb, dila) neodpovida znéni smlouvy ¢i dodaciho listu, je

povinno tuto fakturu vratit zpét dodavateli zboZi (sluzeb, dila) k pfepracovani.

12.12. V pfipadé, Ze faktura souhlasi se smlouvou (objednavkou) a prejimacim zapisem (dodacim

listem) a fyzicky dodanym zbozim (sluzbami ¢i dilem) da predseda predstavenstva (v jeho

nepritomnosti jeho zastupce) pokyn k Ghradé faktury za dodané zbozi (sluzby, ci dilo).

12.13. Zakazky malého finanéniho objemu (drobné nakupy nezbytného materidlu a drobné opravy ci

sluzby v limitu do 25 000,- K¢ véetné DPH) je moZzno v odlvodnénych pfipadech realizovat pfimo

(telefonicky, mailem, faxem nebo Ustni dohodou) bez splnéni kritérii uvedenych v ¢l. 11.2 az 11.7

tohoto Organizacniho rfadu. Tato ustanoveni se rovnéz nevztahuji na opravy a sluzby provedené
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havarijni sluzbou v pfimé souvislosti s feSenim havarijniho stavu a bezprostfednim odstranénim
nasledkl tohoto havarijniho stavu.

PRAVA A POVINNOSTI UZIVATELU BYTU A DRUZSTVA PRI OPRAVACH A UDRZBE BYTU

13.1. Rozsah oprav souvisejicich s uzivanim druzstevniho bytu je uréen ve Stanovach bytového
druZstva, které jsou vyvéseny na stankach www.bytyjichova.cz.
13.2. Clen Druistva hradi béznou udrzbu pfi uzivani bytu a veskeré opravy bytu a jeho vnitiniho
vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti bytu, a to zejména:

a) malovani, oprava omitek, tapetovani a Cisténi podlah véetné podlahovych krytin, obklad( stén
a Cisténi zanesenych odpadi aZ ke svislym rozvodliim,

b) opravy jednotlivych ¢asti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamku véetné
elektronického otevirani vstupnich dvefi bytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u oken
zasahujicich do vnitfniho prostoru bytu,

c) opravy a vymény elektrickych koncovych zatizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacd,
zasuvek, bytovych jistic, zvonk( u bytovych dvefi, vymény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech, opravy zafizeni pro prijem satelitniho televizniho vysilani, opravy spinacl ventilace,
opravy elektronickych systém( zabezpeceni a automatickych hlasi¢d pohybu,

d) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
vymény sifonl a lapacl tuku,

e) opravy bytovych méfidel pro rozdélovani nakladi na vytapéni, bytovych vodoméri teplé a
studené vody podle zakona o metrologii, opravy hlasi¢ld pozaru a hlasicl koure,

f) opravy a vyménu vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavacl par, digestofi, vyjma
centralniho odsavani, misicich baterii, sprch, ohfivacli vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek,
drezU, splachovact, kuchynskych sporak, pecicich trub, varica, infrazaricl, kuchynskych linek,
vestavénych a pristavénych skfini,

g) opravy a vyménu ovladacich termostat( u jednotlivych téles UT, opravy radiator(i Ustfedniho
topeni

h) opravy keramickych obklad(l, opravy vniténich natérd a vymaleb.

13.3. Opravy a vymeény domacich telefonl budou realizovany firmou uréenou bytovym druzstvem.
13.4. Kaidy zasah do zafizeni vzduchotechniky musi byt pfedem projedndn s bytovym druzstvem.
Toto se tyka zejména rekonstrukci bytovych jader, kuchyni nebo samostatné vymény digestore.
Vsechny nové instalované komponenty (ventily, klapky a rozvodnice) jsou majetkem Bytového
druZstva Byty Jichova.
Bude-li v budoucnu zjisténa zavada na vzduchotechnice, zplsobena neodbornym zdsahem v
nékterém z byt(, budou naklady na opravu predctovany majiteli druzstevniho podilu, souvisejiciho s
dotéenym bytem.
13.5. UZivatel bytu ma povinnost chranit majetek druistva, upozorfiovat v€as na zavady a
potrebu oprav ve spolecnych prostorach domu.
13.6. UzZivatel bytu mizZe provadét v byté, jehoZ je ndjemcem stavebni tpravy a rekonstrukce,
pouze s pifedchozim pisemnym souhlasem druzstva. Jednd se zejména o:
e zasklivani lodzii
e vysekavani otvord
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vymeénu oken

premistovani dveri

odstrafiovani nebo zfizovani pricek
rekonstrukci bytového jadra

vyménu podlahovych krytin s moznymi dopady na zhorseni krocejové izolace
apod.

e vymeéna radiator(

® vymeéna elektrického vedeni

e zfizeni predchodbicky

13.7. Najemce nesmi bez pisemného souhlasu DruZstva umistovat na vnéjsi konstrukce, fasadu a
stfechu jakakoli zatizeni, pfedméty, vyvésky apod.

13.8. Pisemny souhlas se vyddvda na zdkladé poddni zadosti o souhlas se stavebni Upravou

(rekonstrukci bytu) — priloha €. 1 tohoto fadu. UZivatel je povinen, uloZi-li mu to druzstvo, predloZit

staticky vypocet (posudek) nebo projektovou dokumentaci.

13.9. V pfipadé vydanisouhlasu se stavebnimi Upravami (rekonstrukci) bytu je uzZivatel po dokonceni

stavebnich praci povinen dolozZit bytovému druZstvu poZzadované doklady uvedené ve vydaném

souhlasu se stavebnimi Upravami.

13.10. Veskeré naklady spojené s provedenim stavebni Upravy ¢i rekonstrukce nese uZivatel. UZivatel
pfi provadéni rekonstrukce ¢i stavebnich Uprav bude dbat, aby jeho cinnost v této souvislosti
co nejméné narusila nebo ovlivnila vykon prav ostatnich najemct bytd a osob s nimi Zijicich ve
spolecné domdacnosti. V pribéhu a po provedeni rekonstrukce ¢i stavebnich Uprav je uZivatel
povinen zajistit na svlj naklad uklid spolec¢nych ¢asti domu, které byly provadénim
rekonstrukce i stavebnimi Upravami zasazeny.

13.11. DruiZstvo zabezpecuje:

a) Uklid a udrzbu spole¢nych prostor v bytovém domé, uklid prilehlych chodnikél k nemovitosti a
udrzbu zelené ve vlastnictvi druzstva, servis a opravy technickych zarizeni domu;

b) administrativni Ukony spojené se spravou nemovitosti;

c) revize a provérky technickych zafizeni vdomé (mimo bytové prostory). Jedna se o zafizeni
pozarniho zabezpeceni, hromosvody, elektricka zafizeni, dale rozvody elektfiny vcetné
bytového elektroméru a kanalizace v domé, svody destové vody, vzduchotechniku;

d) udkony spojené s vedenim technické a provozni dokumentace domu a jeho casti.

13.12. Dalsi podrobnosti a blizsi specifikaci zabezpecovanych oprav a sluzeb na nemovitostech
druZstva mUze stanovit usneseni ¢lenské schiize.

PRAVA A POVINNOSTI DRUZSTVA PRI OCHRANE MAJETKU DRUZSTVA

14.1. Druistvo i €lenové druzstva jsou povinni chranit majetek druistva. Druistvo je povinno
zabezpecit fadnou ochranu majetku druzstva a jeho fadnou evidenci.

14.2. Druistvo je opravnéno pfi ochrané majetku druzstva sjednat pojistnou ochranu svého
nemovitého i movitého majetku.

14.3. DruiZstvo je opravnéno pfi realizaci protipozarnich opatfeni v souladu s platnou legislativou

pofidit nezbytné protipozarni prostfedky k zabezpecleni pozarni ochrany v bytovém domé.
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ZAMESTNANI V DRUZSTVU, ODMENY PREDSTAVENSTVA DRUZSTVA

15.1. DruZstvo mlZe zaméstnavat svoje Cleny v souladu s pracovné pravnimi predpisy. VySe mzdy
musi byt schvélena ¢lenskou schizi. Stejné se postupuje i pfi zaméstnavani neélend druZstva.

15.2. Clenlim orgdnl druZstva mGZe byt poskytnuta i Ghrada nakladd spojenych s vykonem jejich

funkce (opravnéné a radné dolozené cestovni naklady a dalsi nezbytné naklady — napf. naklady za

telefonni hovory atp.).

15.3. VySe odmén predstavenstva druZstva je odsouhlasena na ¢lenské schizi.

ZAVERECNA USTANOVENI

16.1. Tento Organizacni rad je internim dokumentem a je urfen pouze pro interni potreby
Bytového druZstva Byty Jichova.

16.2. Bez pisemného souhlasu predstavenstva druZzstva neni dovoleno Organizacni fad zverejiiovat,

umistovat na www.stranky ani jinak dale $i¥it.

16.3. Ustanoveni Organizacniho fadu jsou platna a zdvazna pro ¢leny Bytového druzstva Byty
Jichova.

16.4. Tento Organizacni fad byl pfijat ¢lenskou schizi druzstva dne 15. 6. 2022 a nabyva platnosti

a ucinnosti okamzikem schvaleni.
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PRILOHY:

Pfiloha ¢. 1
Bytové druZstvo Byty Jichova IC: 01936735, sidlo: Jichova 856/4, Cerny Most, 198 00 Praha 9

ZADOST O SOUHLAS SE STAVEBNi UPRAVOU (REKONSTRUKCI) BYTU

Vyplniuje Zadatel ve dvojim vyhotoveni

ZADATEL

Predpokladany termin praci : od......ccccceveveiececceceenenns Lo [0 TSR

POVINNE PRILOHY ZADOSTI:

a) Popis zamyslenych Uprav

b) Planek s barevnym vyznacenim bouranych a novych konstrukci

c) Jméno firmy zhotovitele, IC

d) Doklad o odbornosti zhotovitele

e) U vymény komor musi byt doloZzen souhlas s vyménou od dotéeného druzstevnika
POUCENI PRO ZADATELE:

Zadatel je povinen, uloZi-li mu to druZstvo, zabezpetit staticky vypocet (posudek) a projektovou
dokumentaci.

Zadatel nesmi zahdjit stavebni Gpravy pired vydanim souhlasu pfedstavenstvem BD.

PROHLASEN{ ZADATELE:

Prohlasuji timto, Ze veskeré vynalozené naklady spojené s vySe popsanou stavebni Upravou si uhradim
sam/sama bez jakékoliv Gcasti druZstva, a Ze na druZstvu nebudu poZadovat Uhradu nakladi
souvisejicich s realizaci vySe uvedené stavebni Upravy, pokud v budoucnu nebude dohodnuto jinak.

Podpis Zadatele:

ORGANIZACNI RAD BYTOVEHO DRUZSTVA BYTY JICHOVA Stranka 12



