Bytové druzstvo Byty Jichova

PLATEBNI RAD
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1. UVODNi USTANOVENI

1.1. Bytové druZstvo Byty Jichova podle Stanov Bytového druZstva Byty Jichova (dale jen ,,stanovy”)
prijima a schvaluje tato pravidla pro thradu najm0 druZstevnich byt (pfispévk( do fondu
druzstva), plnéni poskytovanych s uzivanim bytd, nebytovych prostor a dalsich plateb ¢lend
druzstva odsouhlasenych ¢lenskou schizi (dale jen ,Platebni fad “).

2. ZAKLADNi POIMY

2.1.Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Uradu
urceny k bydleni.

2.2.Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho dradu urceny k jinym ucelim neZ k bydleni. Nebytovymi prostory nejsou
prislusenstvi bytu.

2.3. Pfislusenstvim bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory uréené ktomu, aby byly s bytem
pouzivany (lodzie, komory).

2.4.Spolec¢né c¢asti domu jsou definovany v § 5 odst. 1,2,3 a § 6 Nafizeni vlady ¢.366/2013 Sb. § 5
(1) Spolecnymi ¢astmi domu, jako Castmi podstatnymi pro zachovani domu vcetné jeho
hlavnich konstrukci a jeho tvaru i vzhledu, jakoZ i pro zachovani bytu jiného vlastnika jednotky,
a zatizeni slouzici i jinému vlastniku jednotky k uzivani bytu podle § 1160 odst. 2 obcanského
zakoniku, jsou zejména:
a) vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladd domu, obvodové stény domu,
b) stfecha véetné vyplni vystupnich otvorq, izolaci, hromosvodd, lavek, destovych Zlabu a
svodl venkovnich ¢i vnitfnich,
c) vchody a vstupni dverfe do domu, schodisté, chodby, vyplné stavebnich otvor( hlavni svislé
konstrukce (okna),
d) lodzie i v ptipadé, Ze jsou pristupné pouze z bytu, dvere z lodzii, jsou-li pfistupné pouze z
bytu, jsou vZdy ve vyluéném uzivani vlastnika prislusné jednotky,
e) mistnosti vyménikovych (pfedavacich) stanic, v€etné vsech technickych zatizeni a soucasti,
nejsou-li ve vlastnictvi jiné osoby,
f) pradelny, susarny, kocarkarny, kolarny a mistnosti nachazejici se ve spolecnych castech
domu, které nejsou vymezeny jako byt nebo soucast bytu,
g) dale prostory, v nichZ jsou umisténa parkovaci mista, pokud nejsou zahrnuty v jednotce.
(2) Spoleénymi ¢astmi domu jsou vidy obvodové stény prostorové ohranicujici byt i v pfipadé,
Ze jde o nenosné svislé konstrukce, dale vSechny nosné svislé konstrukce uvnitf bytu, jako jsou
zejména stény, sloupy a pilite, vidy s vyjimkou povrchovych Uprav, jako jsou vnitfni omitky,
malby a ptipadné krytiny na sténdach, tapety, drevéné Ci jiné oblozeni, kazetové stropy a
podobné vnitini obloZeni stén nebo stropd, a dale konstrukce zabudovanych skfini ve sténach.
(3) Podlahy jsou spole¢nymi ¢astmi domu, vyjma podlahovych krytin v byté a vSeho, co je
spojeno s poloZzenim ¢i usazenim a s funkci pfislusného druhu podlahovych krytin, spolu s
pfipadnou krocejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soucasti podlahové krytiny
a nezasahuje do spoleénych ¢asti domu.
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2.5.

§6

Spoleénymi ¢astmi domu jsou dale

a) pripojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro odvadéni
odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatell, domovni potrubi odpadnich vod az po
vypust (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich vod z bytu, domovni potrubi pro odvadéni
destovych vod,

b) rozvody elektrické energie az k bytovému jistici za elektromérem,

c) rozvody vody teplé i studené véetné stoupacich Sachet, at jde o hlavni svislé rozvody, nebo
odbocky od nich az k pomérovym méridldm pro byt, nebo k uzavérim pro byt,

d) jde-li o centralni vytapéni, cela soustava rozvodu tepla, v€etné rozvodl v byté, radiatort a
jinych otopnych téles, véetné termostatickych ventill a zafizeni slouZiciho k rozucétovani
naklad( na topeni; ¢asti rozvodl umisténé v byté, radiadtory a termostatické ventily jsou ve
vyluéném uzivani vlastnika jednotky jako spolec¢né casti,

e) osvétleni spolecnych ¢asti,

f) veskerad zatizeni vzduchotechniky aZ k zapojeni do bytu, pokud byla pofizena jako spolecn3;
to se netyka zafizeni vzduchotechniky, poftidi-li je vlastnik jednotky; obdobné to plati pro
veskeré druhy ventilaci,

g) systémy rozvodu a pfijmu televizniho signalu a datovych siti aZ k zapojeni do bytu,

h) rozvody telefonu, domaci zvonek, vnitini vybaveni a vyzdoba spoleénych ¢asti domu, vrata
a jiné prislusenstvi domu, které je nezbytné nutné k provozu domu a k uzivani jednotek a z
hlediska své povahy je k tomuto ucelu urceno.

UzZivatelem bytu se rozumi — ¢len druZzstva nebo jiny ndjemce, s nimZz ma pronajimatel
(druzstvo) uzavienou ndjemni smlouvu o najmu bytu a ddle osoby, které se v byté s jejich
souhlasem zdrZuji. UZivatelem bytu se rozumi i osoba, ktera uziva byt bez pravniho divodu.

eer

Pozndmka: je povinnosti oznamit zvySeni poctu osob Zijicich v byté bez zbytecného odkladu

druZstvu/sprivcovské firmé. Pokud se tak neudini ani do dvou mésic, jde o hrubé porudeni

povinnosti ¢lena plynoucich z najmu druzstevniho bytu.

2.6.

2.7.

2.8.

Pro rozuc¢tovani nakladd na vytapéni podle vyhlasky ¢.269/2015 Sb. (Vyhlaska o rozucétovani
nakladd na vytapéni a spolecnou pfipravu teplé vody pro diim) se bude postupovat podle
prilohy €. 1 bod 2 c) ¢asti A k této vyhldsce: V zictovaci jednotce, ve které maji byty srovnatelny
pocet mistnosti, velikost, uspofadani a podil nevytapénych prostor, je mozné pro rozuctovani
zakladni slozky nakladd na vytapéni uplatnit jejich podlahovou plochu.

Pro Gcely vyhlasky ¢.269/2015 Sb. (Vyhlaska o rozluétovani nakladd na vytapéni a spolecnou
pripravu teplé vody pro diim) se rozumi podlahovou plochou podlahova plocha mistnosti bytu
kromé balkonl a lodZii a vedlejSich prostor(, které jsou umistény mimo byt; do podlahové
plochy se zapocitava i plocha zastavéna kuchynskou linkou, vestavénym nabytkem, kamny
nebo jinym topnym télesem; nezapocitava se plocha okennich a dvefnich Ustupkd, tj. vyméra
97,9 m?.

Podlahovou plochu bytu v jednotce podle § 3 odst 1. Nafizeni vlady ¢.366/2013 Sb. (o Upravé
nékterych zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim) tvofi ptidorysna plocha vsech
mistnosti bytu véetné pldorysné plochy vSech svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvnitf
bytu, jako jsou stény, sloupy, pilife, kominy a obdobné svislé konstrukce. Pidorysna plocha je
vymezena vnitfnim licem svislych konstrukci ohranicujicich byt véetné jejich povrchovych
Uprav. Zapocitava se také podlahova plocha zakryta zabudovanymi predméty, jako jsou
zejména skfiné ve zdech v byté, vany a jiné zafizovaci predmeéty ve vnitini plose bytu, jakoz i
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plochy komor a ¢ast spoleénych prostor pro zfizeni "pfedchodbicky (2,5 m? )". Pokud do
jednotlivych komor je vstup pres spolecny prostor uréeny pro vstup do téchto komor, do
podlahové plochy jednotlivych bytl se zapo&itdvé 1/2 tohoto prostoru (0,9 m?).

3. ZAKLADNi UHRADY

3.1.Clenové druZstva jsou povinni hradit:

a) platby uréené primo stanovami druzstva,

b) platby Uvérového fondu,

c) prispévky do fondu udrzby a oprav,

d) uhradu za plnéni poskytovana s uzivanim bytu (dale jen ,uhrada za sluzby”),
e) dalsi platby stanovené clenskou schizi.

4. PLATBY URCENE PRiMO STANOVAMI DRUZSTVA

4.1.Platby uréené pfimo stanovami druZstva jsou uvedeny v ¢l. 2.2., 2.4., 2.7.,9.4. a 9.5. Stanov
druzstva.

5. UVEROVY FOND

5.1. Uv&rovy fond je tvoFen splatkami €lent druZstva, ktefi neuhradili sviij €lensky vklad najednou
anebo uhradili jen ¢ast ¢lenského vkladu a podileji se na splaceni Uvéru.

5.2.Prostfedky tohoto fondu je moZno pouZit pouze na splaceni Uvéru druistva, kterym byla
zaplacena ¢ast kupni ceny za objekt v¢. pozemka.

5.3.Splatky do uvérového fondu (resp. vypocet jejich vyse) a terminy splatnosti jistiny a uroku
z Uvéru urcuje predstavenstvo druZstva.

5.4.Clenové druistva, ktefi splatili dalsi ¢lensky vklad v plné vysi, splatky do tvérového fondu
neplati.

6. PLATBY DLOUHODOBE UDRZBY, OPRAV A PROVOZU DOMU - FOND PROVOZU A OPRAV

6.1.Kazdy clen druzstva je povinen hradit mési¢né prispévek do fondu udrzby a oprav, ktery je
stanoven jako nasobek m? zapotitatelné plochy bytu a ¢astky uréené usnesenim ¢lenské
schlze.

6.2. Pfispévek do fondu udrzby a oprav ma charakter dlouhodobé zalohy.

6.3.Z0statek fondu udrzby a oprav se druzstevnikim po skonceni roku nevraci a je automaticky
preveden na dalsi uc¢etni obdobi.

6.4.Najem z pronajmu garaZzi je soucasti fondu provozu a oprav.

7. UHRADA ZA SLUZBY

7.1. Druistvo zajistuje tyto sluzby:

a) dodavku tepla (UT),

b) centralizované poskytovani teplé vody (TUV),

¢) dodavku vody (SV) a odvadéni odpadnich vod,

d) uklid spolec¢nych ¢asti domu,

e) osvétleni spole¢nych prostor vdomé a vstupnich prostor do jednotlivych vchodl
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f) odvoz komunalniho odpadu
g) odvoz velkoobjemového odpadu (bude-li sjednano)

Clenska schiize miiZze rozhodnout o poskytovani dal$iho druhu sluzby v objektu.

v v

7.2.Mésicni zalohy na sluzby (odvoz odpadu, uklid spolecnych casti a spotfebu spolecné
elektfiny) se hradi podle poctu nahlasenych osob bydlicich v bytové jednotce.

Informace o aktualni vysi mésicni zalohy poskytne predstavenstvo BD.

7.3.Kazdy clen, neclen druzistva (najemnik) i uZivatel bytu je povinen hradit mési¢né zalohu na
sluzby. Vyse zaloh na sluzby bude vidy stanovena tak, aby pokryla pfedpokladané naklady na
sluzby v zuctovacim roce. Vyse zaloh mize byt navySena o 10 % jako rezerva. Pfi zvySeni ceny
dodavatelské sluzby v prabéhu kalendainiho roku mize byt zména zaloh na sluzby béhem
kalendafniho roku provedena i opakované.

7.4.Vzhledem k nutnosti v kratké dobé reagovat na zmény cen za sluzby (teplo a teplad voda,
studend voda, Uuklid, spolecnd elektfina a odpad) je oprdvnéno stanovit vysi zaloh
predstavenstvo druZstva.

7.5.Sluzby jsou hrazeny zalohové a jsou zuctovany jednou rocné v terminu stanoveném obecné
zavaznymi predpisy. Preplatky budou ¢élendm druistva vraceny do terminu stanoveného
obecné zdvaznymi predpisy, ve stejné lhté jsou clenové druZistva povinni zaplatit pfipadné
nedoplatky. ZpUsob platby je sloZenkou nebo platebnim pfikazem na Ucet druZstva.

7.6.ZpUsob rozuctovani jednotlivych sluZeb je provadén dle platné a Ucinné pravni Upravy.

7.7. V ptipadé, kdy neni zplsob rozuctovani jednotlivych sluzeb feSen obecné zavaznym pravnim
predpisem je provadéno rozuctovani:
7.7.1. Uklid — dle poctu osob v byté
7.7.2. Spoleénd elektfina — dle poctu osob v byté
7.7.3. Odpad — dle poctu osob v byté
7.8.ZpUsob rozuctovani jednotlivych sluzeb miZe byt zménén rozhodnutim clenské schlize nebo
obecné zdvaznym prdvnim predpisem.

8. DALSIi PLATBY STANOVENE CLENSKOU SCHUZi

8.1.Clenové druZstva jsou povinni zaplatit druzstvu poplatky za administrativni ukony a poplatky
za poruseni povinnosti, které jsou uvedeny v pfiloze k Platebnimu fadu. Tato ptiloha zavazné
stanovi specifikaci administrativnich dkon( DruZstva, za néZz se poplatky vybiraji a vysi
jednotlivych poplatkd. Stejné tak stanovi povinnosti, pfi jejichz poruseni je Druzstvo vymérit
penézitou sankci a vysi této penézité sankce.

8.2.Uhrazené poplatky za administrativni Ukony a poplatky za poruseni povinnosti stanovenych
Stanovami, internimi predpisy jsou soucasti fondu provozu a oprav.

8.3.Blizsi specifikace pfi placeni poplatkl za administrativni Ukony a poplatkll za poruseni
povinnosti dle Stanov, internich predpist vymezuje pfiloha k Platebnimu fadu

8.4.Clenska schiize mGze usnesenim rozhodnout o dalsich platbach.
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9. USTANOVENIiZAVERECNA

9.1. U¢etnim obdobim je kalendafni rok.
9.2.Pfispévek do fondu udrzby a oprav je splatny spolu se splatkou do uvérového fondu a

zalohami za sluzby v jedné castce vidy nejpozdéji do posledniho dne v béZném mésici

(Platba musi byt pfipsana na Ucet druZstva nejpozdéji posledni pracovni den v mésici).

Stanoveny zpusob platby je sdruZzenym inkasem plateb obyvatelstva (SIPO) nebo platebnim

prikazem na ucet druzstva

9.3.V pripadé opozdéného zaplaceni nékteré z plateb je ¢len druzstva povinen zaplatit poplatek
z prodleni, pfip. Urok z prodleni v zakonem stanovené vysi.

9.4.Tento Platebni fad je zavazny pro €leny druiZstva, .

9.5.Tento Platebni fad je internim dokumentem, ktery je vyvésen na webovych strankach Druzstva
a je uren pouze pro interni potfeby Bytového druzstva Byty Jichova.

9.6.Bez pisemného souhlasu predstavenstva druzstva neni dovoleno Platebni fad zverejnovat,
umistovat na www.stranky ani jinak dale Sifit.

9.7.Platebni rad nabude ucinnosti dnem jeho schvaleni ¢lenskou schizi.

9.8.Tento Platebni fad byl pfijat a schvalen ¢lenskou schiizi Bytového druistva Byty Jichova dne
15. 6. 2022 .

Ptiloha platebniho fadu — odkaz na cenik
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