STEINOPIS

Strana prvni
NZ 161/2022
N 153/2022

24GI5GJ

Notarsky zapis

sepsany JUDr. Svatoplukem Prochazkou, notafem v Praze dne prvniho cervence roku
dvoutisiciho dvacatého druhého (1.7.2022), v jeho kancelafi na adrese Praha 4 — Chodov,
Babicka 2329/2, podle ustanoveni § 80a zakona ¢. 358/1992 Sb., o notafich a jejich ¢innosti
(notafsky FAd), O ==-=m=mmmmmmmem e e e

rozhodnuti
organu pravnické osoby

*k*k

Clinek prvni

Osvédcuji, ze €lenska schiize druzstva s obchodni firmou Bytové druzstvo Byty Jichova, se
sidlem Jichova 856/4, Cern}'/ Most, 198 00 Praha 9, identifika¢ni ¢islo 01936735, zapsaného
Vv obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil Dr, vlozka 8593 (dale téz jen
,druzstvo®), prFijala dne patnactého Cervna roku dvoutisiciho dvacatého druhého (15. 6.
2022), v misté konani ¢lenské schtize v Galerii 14 na adrese nam. Plk. VI¢ka 686, Praha 9 —
Cerny MOSt, SVYM USNESENTM L0 ======nmmmmmmmm e

STANOVY BYTOVEHO DRUZSTVA
BYTY JICHOVA

(dale jen ,,Druzstvo*)

CAST PRVNI: ZAKLADNI USTANOVENI{
1.1. UVODNI USTANOVENI

1.1.1. Druzstvo, které pfijalo tyto stanovy, je spoleCenstvi neuzavieného poctu osob
zalozené za ucelem zajistovani bytovych potieb svych €leni zplisobem podle téchto stanov;
muze také v souladu s pozadavky vyplyvajicimi ze zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich a druzstvech (dale jen ,,ZOK*“) provadét spravu byti a nebytovych prostor ve
vlastnictvi jinych osob, popiipadé pro spoleCenstvi vlastniku jednotek na zaklad¢é pisemného

povéteni. --------=--=----- e e e e e m e e
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1.1.2. Druzstvo je obchodni korporaci, zapisuje se do vefejného rejstiiku a ziizuje se na
dobu neurcitou. ----- R — e

1.1.3. Za poruseni svych zavazkd odpovida DruZstvo celym svym majetkem. Clenové
neru¢i za zavazky Druzstva, nestanovi-li zakon pro nékteré ptipady jinak. Uhrazovaci
povinnost maji Clenové jenV ptipadech a vrozsahu, jak urCuji tyto stanovy (§ 587 a
nasledujici ZOK). ==-mmmmmmmmm s oo o meeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee
1.1.4. Druzstvo je povinno ve svém sidle zfidit informacni desku. Informaéni deska je
pristupna kazdy pracovni den v béZnou pracovni dobu vSem ¢lenim Druzstva. Informacni
deska obsahujici stejné dokumenty bude ziizena v kazdém vchodg. -------------------------mo---—-

1.2. FIRMA A SIDLO DRUZSTVA

1.2.1. Druzstvo pfijalo firmu: Bytové druzstvo Byty Jichova --------- m=memmemees
1.2.2. Sidlo Druzstva: Jichova 856/4, Cemy Most, 198 00 Praha 9 ------==========mmmmmemmee -
1.2.3. IC: 019 36735 ---mmmmmmmmmmmmmmmemm e B

1.3. PREDMET CINNOSTI

1.3.1. Predmétem cinnosti Druzstva je prondjem a sprava bytovych a nebytovych prostor a
zajiStovani sluzeb souvisejicich s fadnym hospodafenim a provozem domt, bytl, nebytovych
prostor a pozemka. oo -

1.4. DRUZSTEVNI PODIL — OBECNA USTANOVENI

1.4.1. Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v DruZstvu.

Pravy a povinnostmi se 1ozumi Z€jmena; ==-===============mm == o mm oo
a) pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu za podminek urCenych
stanovami a prava a povinnosti z této smlouvy vznikld, ----==--========mmmmmmmmmem oo

b) pravo volit a byt volen do organi Druzstva, ------==-=-======nmmmmmmm oo

C) pravo Ucastnit se fizeni a rozhodovani v DruZstvu, =------=-=-=======-mmmmmmmm oo

d) pravo podilet se na vyhodach poskytovanych Druzstvem, --- mmmmmmmm e

e) povinnost dodrzovat stanovy a dals$i interni pfedpisy Druzstva, -----------=-==--=-=--------

f) povinnost dodrzovat rozhodnuti organti Druzstva. --------==-==-======msmmmmmm oo
1.4.2. Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je mozné. --------=--=-==--mmmmmmmmm oo
1.4.3. Zastavit druzstevni podil v Druzstvu se vylucuje. ------=--==-===-==-mmmmmmm oo

CAST DRUHA: ZAKLADNI KAPITAL A VKLADY CLENU
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2.1. ZAKLADNI USTANOVENI

2.1.1. Zakladni kapital Druzstva je tvofen souhrnem vsech ¢lenskych vkladu vSech ¢lend
Druzstva. -------------- = e e e e e e e e e e e e e e e
2.1.2. Kazdy clen se podili na zdkladnim kapitdlu Druzstva zakladnim ¢lenskym vkladem
a dalsim clenskym vkladem, pfipadné dal§imi ¢lenskymi vklady. VysSe dalSich ¢lenskych

vkladi mtze byt pro jednotlivé Cleny riznd. -------=--=--====mmmmmmm oo
2.2. ZAKLADNI CLENSKY VKLAD

2.2.1. Zakladni ¢lensky vklad je penézity. Vyse zakladniho ¢lenského vkladu je pro vSechny

¢leny stejna a ¢ini 4 000,- K¢. ------=-=--=-mmnmmmm- e
2.2.2. Prede dnem splaceni vkladové povinnosti k zdkladnimu ¢lenskému vkladu Clenstvi v

DruZstvu nevznikne. -------===-==mmmm oo mmmmmmmm e
2.2.3. Zakladni ¢lensky vklad nelze za trvani ¢lenstvi v Druzstvu ¢lenovi vracet, a to ani
z¢asti, vyjma ptipadu, Ze by doslo rozhodnutim ¢lenské schize za podminek podle ZOK
ke snizeni zakladniho ¢lenského vkladu. =--==-==n=mmmmmmm oo oo e
2.2.4. Jednou zpodminek vzniku Clenstvi je pisemné prohlaseni o pievzeti vkladové
povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu a splaceni celé vyse zakladniho ¢lenského vkladu,

at’ jde o vznik €lenstvi pfi vzniku Druzstva po jeho zalozeni nebo o vznik ¢lenstvi v pribéhu
trvani Druzstva. Pisemné prohlaSeni musi byt pisemné s tfedné oveéfenymi podpisy. -----------

2.3. ZVYSENI NEBO SNiZENI ZAKLADNIHO CLENSKEHO VKLADU

2.3.1. Zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu doplatkem ¢lena je mozné jen tehdy, pokud tak
rozhodne ¢lenska schiize. DalSi podminky zvySeni zékladniho c¢lenského vkladu upravuje
ZOK . mmmmmmmm e e e e e
2.3.2. Pokud by ptichazelo v uvahu snizeni zakladniho ¢lenského vkladu, rozhodovala by o
ném ¢lenska schiize, ptiCemz by musel byt dodrzen postup podle § 567b a nasl. ZOK. ---------

2.4. DALSI CLENSKY VKLAD

2.4.1. Majetkovou ucast ¢lena Druzstva tvoti souhrn zakladniho ¢lenského vkladu a dalsiho
¢lenského vkladu. Clen se muZe podilet na zakladnim kapitalu Druzstva vice dalsimi
¢lenskymi vklady. ==--=====m=mmmmem oo -
2.4.2. Clenské vklady mohou byt pouze penézité a splaci se na Gi¢et Druzstva. Pii prodlent,
byt’ jen jediné splatky na dalsi ¢lensky vklad delSim nez 30 dni se stava na vyzvu DruZstva
splatnym celéd zbyvajici vyse dalsiho Clenského vkladu. Ustanoveni § 1931 zakona €. 89/2012

Sb., obCansky zakonik, v aktudlnim znéni (dale jen ,,OZ*) se nepouzije. ----==================-=--
2.4.3. O prevzeti povinnosti k dal§imu ¢lenskému vkladu ve vysi schvélené ¢lenskou schlizi
uzavie Druzstvo se ¢lenem pisemnou smlouvu. Smlouva obsahuje udaje dle ¢l. 2.5 Stanov. ---
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2.4.4. Kazdy ¢len Druzstva se zavazuje splatit dalsi ¢lensky vklad ve vysi, lhité a zptisobem
schvalenym ¢lenskou schiizi. --------------=-=------- = oo

2.4.5. Dalsi ¢lensky vklad muze byt pofizovaci dalsi ¢lensky vklad, dalsi ¢lensky vklad na
opravy atechnické zhodnoceni nebo dalsi cClensky vklad dodate¢ny placeny dodatecné
piijimanym ¢lenem DruZstva ¢i ¢lenem Druzstva, ktery ma ziskat pravo najmu k uvolnénému
€)Y IR e e
2.4.6. Potizovacim dalSim c¢lenskym vkladem se ¢len podili pfedev§im na potizeni domu s
pozemkem (déle jen ,,PoFizovaci dalsi ¢lensky vklad®), v némz se nachazi byt, jehoz se jako
¢len Druzstva stane najemcem, nebo jehoZz je najemcem, tedy na pofizeni nemovitosti: --------
a) pozemek parcelni ¢islo 221/168 o vyméie 277 m2 (zastavéna plocha a nadvofi), jehoz
soucasti je stavba budova Cislo popisné 857, -=--=======mmmmmmmmmmm oo

b) pozemek parcelni ¢islo 221/169 o vyméie 276 m2 (zastavéna plocha a nadvofii), jehoz
soucasti je stavba budova Cislo popisné 856, -==-=========mmmmmmmmm oo

c) pozemek parcelni ¢islo 221/170 o vyméte 276 m2 (zastavéna plocha a nadvoti), jehoz
soucasti je stavba budova Cislo popisné 855, -========mmmmmmmmmmm oo

d) pozemek parcelni ¢islo 221/171 o vyméie 274 m2 (zastavéna plocha a nadvoii), jehoz
soucasti je stavba budova Cislo popisné 854, -------==-==-mmmmmmmm oo

e) pozemek parcelni ¢islo 221/172 o vyméie 275 m2 (zastavéna plocha a nadvoii), jehoz
soucasti je stavba budova Cislo popisné 853, --------=--m--mmmmmmm oo

f) pozemek parcelni ¢islo 221/173 o vyméie 275 m2 (zastavéna plocha a nadvori), jehoz
soucasti je stavba budova ¢islo popisné 852,

g) pozemek parcelni Cislo 221/174 o vyméte 277 m2 (zastavéna plocha a nadvoii), jehoz

soucasti je stavba budova ¢islo popisné 851, -=======mmmmmmmmmmm e

h) pozemek parcelni ¢islo 790 o vyméfe 1492 m2 (ostatni plocha), -------------=-=--=--------

1) pozemek parcelni ¢islo 791 o vyméie 526 m2 (ostatni plocha), -------------=--=--=-=------

v§e zapsano u Katastralniho Gtfadu pro hlavni mésto Praha, katastralni pracovisté Praha na LV

6289 v katastru nemovitosti pro obec Praha a katastralni tizemi Cerny Most. =---============-----

2.4.7. Poftizovaci dalsi ¢lensky vklad se stanovi jako podil z kupni ceny domu a pozemku ve
vysi uvedené v kupni smlouvé, uréeny dle vyméru podlahové plochy - viz usneseni ¢lenské
schiize ze dne 11. 12. 2018, usneseni 11, ==-----=mmmmmmmm s oo

2.4.8. Kazdy c¢len Druzstva miize do terminu ureného pfedstavenstvem zaplatit pomérnou

cvwvr

C¢lenim Druzstva ozndmeny zplsobem obvyklym pro pfedavani zprav druzstevnikiim
(nésténka, internetoveé stranky apod.). ==-=======mmmmmmmmm e

2.4.9. U clena Druzstva, jenz nedoplati cely Potizovaci dalsi ¢lensky vklad, popft. jeho ¢ast
najednou, bude platit nevyvratitelna domnénka, Ze pozadal Druzstvo o zajisténi Gvéru na

castku rovnajici se nezaplacené Casti jeho Pofizovaciho dal§iho ¢lenského vkladu, kterou
neuhradil do terminu uréeného pifedstavenstvem. DruZstvo zajisti u vybraného bankovniho
Ustavu uvér rovnajici se rozdilu mezi kupni cenou a vybranou ¢astkou na Potizovacich dalSich
Clenskych vkladech. Kazdy c¢len Druzstva, ktery nezaplatil v dané lhté Pofizovaci dalsi
¢lensky vklad najednou, je povinen podilet se na splaceni tveéru zplisobem stanovenym témito
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Stanovami a internim pfedpisem Druzstva. Clen DruZstva, ktery zaplatil Pofizovaci dalsi
Clensky vklad najednou, se na splaceni uvéru nebude podilet. Mimotfadnou splatku dalsiho
Clenského vkladu nebo uveru je Clen opravnén zaplatit pouze prostiednictvim DruzZstva
v terminech danych pfedstavenstvem, jez budou stanoveny dle podminek uvérové smlouvy
nebo po dohodé¢ s piislusnym bankovnim ustavem, ktery vér Druzstvu poskytne. --------------
2.4.10. Podminky pro dalsi ¢lensky vklad na opravy a na technické zhodnoceni domu urcuje
svym usnesenim clenskd schlize Druzstva. Nebude-li uréeno jinak, pouziji se clanky 2.4.7.,
2.4.8.,a2.4.9. obdobng. -----------=-----=-mm—- e

2.4.11. Uzavieni smlouvy o ndjmu uvolnéného druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) lze vedle uhrady Potizovaciho dal§iho ¢lenského vkladu podminit splacenim dalSiho

¢lenského vkladu, jehoz vysi, zplisob a lhitu uhrady (pfipadné dalS$i podminky pro pfijeti
dodatecn¢ pfijimaného c¢lena) stanovi Clenskd schiize (dale jen ,,Dodateény dalSi €lensky
vklad®). Vyse Dodateéného dalsiho ¢lenského vkladu v ptipadé tzv. uvolnéného bytu bude
zpravidla urcena na zdkladé€ trzni ceny bytu (nebytového prostoru). Obdobné lze postupovat i
pfi povoleni rozsifeni stavajiciho druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru),
pokud by se tykalo spolecnych prostort v domé¢, pofizeni druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) formou ndastavby, pfistavby ¢i vestavby v domé, nebo pii prijeti
najemce nedruzstevniho bytu za Clena druzstva. Pouzitim na pofizeni druzstevnich bytovych
domu a k nim pfisluSejicich pozemkt nebo na financovani technického zhodnoceni domt se
dodatecny dalsi ¢lensky vklad stava Pofizovacim dal§im ¢lenskym vkladem podle odst. 2.4.6.
2.4.12. Jednou z podminek vzniku clenstvi dodate¢né piijimané¢ho c¢lena v DruZstvu je
zavazek k prevzeti vkladové povinnosti tohoto ¢lena Druzstva k dal$imu ¢lenskému vkladu ve
vys$i, lhité a zpisobu uhrady urcené cClenskou schizi, popiipad¢ také splaceni celé vyse
dalsiho clenského vkladu jiz pfed vznikem cClenstvi, ur¢i-li tak clenska schiize. Vysi, lhitu a
zpasob tuhrady dalSiho clenského vkladu bude sjednan v pisemné smlouvé o pievzeti
vkladové povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu (smlouva o dalsim clenském vkladu) s
Druzstvem podle ¢l. 2.5, ==-=mmmmm o e

2.4.13. Uchaze¢ o €lenstvi v DruzZstvu je povinen DruZstvu pied vznikem clenstvi piedloZit
pisemné prohlaseni o pfevzeti vkladové povinnosti k dal§imu ¢lenskému vkladu ve vysi, lhaté
a zpusobu uhrady urcené Clenskou schiizi. Pisemné prohlaSeni musi byt pisemné s tiedné
OVEFeNYMIi POAPISy. ========m=mmmm e e oo o oo oo

2.5. SMLOUVA O DALSIM CLENSKEM VKLADU

2.5.1. Smlouva o dal$im ¢lenském vkladu obsahuje kromé udaji o ucastnicich smlouvy
alespofi: ------------- = mmmmmmmmmmemmmeeoe-

a) udaje o vysi penézitého dalsiho ¢lenského vkladu, popfipadé jen udaje o zpisobu
jejiho vypoctu, ujednani v souladu susnesenim c¢lenské schiize, ze je uchaze¢ o
Clenstvi povinen splatit celou vysi dal§iho clenského vkladu pred vznikem clenstvi
jako podminku pro vznik ¢lenstvi, anebo -------==-====-=mmmm s
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b) ujednani v souladu s usnesenim ¢lenské schtize, jakou ¢ast dalsiho ¢lenského vkladu je
povinen uchaze¢ o Clenstvi splatit pfed vznikem clenstvi, a déle, jakym zpiisobem,

v jaké vysi splatek aVvjakych lhutach se zavazuje splatit zbyvajici ¢ast dalSiho
Clenského vKladu, =-====mmmmmmmmm oo e e e e

€) ujednani, ke kterému pfedmétu najmu se dalsi ¢lensky vklad vztahuje. -------------------
2.5.2. Vptipad¢é, Zze v dobé uzavieni smlouvy o dalsim clenském vkladu neni zndma
konec¢nd vySe dalsiho clenského vkladu, uvedou se ve smlouvé pouze udaje o zplisobu
vypoctu vyse dalsiho ¢lenského vkladu, schvaleném usnesenim ¢lenské schiize, poptipadé téz
s uvedenim predpokladané konecné vyse dalsiho ¢lenského vkladu, vySe a lhity zalohovych
plateb na splaceni dalSiho c¢lenského vkladu, spolu s ujednanim o tom, ze konec¢nou vysi

dalsiho ¢lenského vkladu a vypoiadani nedoplatkt ¢i preplatki schvali ¢lenska schuze,
jakmile budou zndmy vSechny potfebné tidaje. ---=--=======m=mmmmmmm oo

2.5.3. Ptevzeti vkladové povinnosti k druhému a ptipadné nésledujicimu dalSimu ¢lenskému
vkladu ¢lenem za trvani ¢lenstvi v Druzstvu se sjednd dodatkem ke stavajici smlouve o dalSim

¢lenském vkladu, vzdy s vyznacenim, ke kterému pfedmétu ndjmu se tento druhy, ptipadné
nasledujici dalsi ¢lensky vklad vztahuje, pfipadné s uvedenim, z jakého divodu ke zvétSeni
¢lenského vkladu dochazi. -------------------memnmn- e
2.5.4. Vzor smlouvy o dal§im ¢lenském vkladu schvaluje podle odstavce 10.3.2 pism. )
téchto Stanov €lenska schiize. ---------------------- R

2.6. VICE DALSICH CLENSKYCH VKLADU TEHOZ CLENA

2.6.1. Ma-li byt s druzstevnim podilem spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu a pravo
najmu k vice neZz jednomu pfedmétu najmu, uvede se ve smlouvé o dalSich ¢lenskych
vkladech a v seznamu ¢lend kazdy dalsi ¢lensky vklad samostatné s urCenim, ktery dalsi
¢lensky vklad se vztahuje, ke kterému pfedmétu ngymu. -------------- e -=--
2.6.2. N¢kolik ¢lentd, poptipad¢ vSichni ¢lenové spoleéné se mohou podilet kazdy svym

samostatnym dal§im c¢lenskym vkladem ve vzajemné dojednaném poméru na celkové vysi
dal$iho c¢lenského vkladu, ktery se vztahuje k pfedmétu ndjmu, jehoz ndjemcem neni ¢i
nebude zZadny z t€chto €lentl, =-=========mmmmmemm oo e eeee
2.6.3. Ve smlouve o dalsim ¢lenském vkladu sjednané podle ¢l. 2.5 se u kazdého z téchto
¢lent uvede, ke kterému pfedmétu najmu, jehoz ndjemcem je ¢i bude jind osoba, se kazdy
jednotlivy dalsi ¢lensky vklad vztahuje. ---==--=======mmmmmm oo
2.6.4. 'V ptipad¢ dalsich ¢lenskych vkladi podle odstavce 2.6.1 se ve smlouveé o dalS$im
¢lenském vkladu sjedné také samostatnd dohoda mezi Druzstvem a témito ¢leny o nakladani
S timto bytem ¢i nebytovym prostorem pro piipad, ze se v budoucnu uvolni, anebo pro ptipad,

7ze by mélo dojit k pfevodu vlastnického prava k tomuto bytu (nebytového prostoru) do
vlastnictvi. -----=----=-=--- m-mmmmmmmemeemeee- = oo
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2.7. VYPORADANI DALSIHO CLENSKEHO VKLADU ZA TRVANI CLENSTVI

2.7.1. Neni-li dohodnuto ve smlouvé o dalsim ¢lenském vkladu jinak, nelze dalsi Clensky
vklad nebo jeho c¢ast za trvani Clenstvi vracet, ani jinak vyporadavat, vyjma piipadu podle
odstavce 2.7.2 2 2.7.3. --------m-mmmmmmmmm oo e
2.7.2. Ustanoveni odstavce 2.7.1 se nevztahuje na piipady, kdy dojde k prevodu
vlastnického prava k jednotce ¢lenovi Druzstva a dalsi ¢lensky vklad se zapocitava na kupni

cenU Za tento Prevod. =-=======mmmmm o oo e e e

2.7.3. Dalsi ¢lensky vklad, ktery ¢len uhradil z vlastnich zdroji a kterym se podilel na
pofizeni druzstevniho bytu a k nému pfisluSejiciho pozemku, k némuz bylo vdzano pravo
najmu neclena druzstva, se Clenovi vrati, je-li tento byt pfidélen do n4jmu ¢Elenovi druzstva,
ktery uhradil Potizovaci dalsi ¢lensky vklad. -------=--=--==-mmmmmmm oo ---
2.7.4. V ptipadé vice dalSich ¢lenskych vkladii téhoz ¢lena plati odstavec 2.7.1, 2.7.2a 2.7.3
obdobng. ---=--=-smceemmemeeecceoeeees et L e ----

CAST TRETI: CLENSTV{ V DRUZSTVU
3.1. PODMINKY PRO CLENSTVI, VZNIK CLENSTVI

3.1.1. Clenem Druzstva mize byt fyzickd osoba. Nezletila osoba se mize stat lenem
Druzstva v piipadech vymezenych zikonem. Pfi zalozeni DruZstva vznika clenstvi
zakladatelim dnem vzniku Druzstva. Cleny DruZstva se stavaji osoby, jejichZ seznam tvofi
ptilohu notaiského zapisu o ustavujici schtizi Druzstva, jestlize splnily podminky podle ZOK
8 t€ChtO StANOV. ====mmmmmm e e oo e eee
3.1.2. Za trvani DruZstva vznikd clenstvi pfijetim za ¢lena usnesenim predstavenstva na
zaklade€ pisemné uchazecské piihlasky, jsou-li splnény podminky vzniku €lenstvi podle ZOK
a téchto stanov. Clenstvi vznikne na zakladé pisemné uchaze¢ské piihlasky rozhodnutim

piedstavenstva, a to dnem rozhodnuti o pfijeti za ¢lena nebo pozdéjSim dnem uvedenym
V uchazecské ptihlasce, nejdiive vSak splnénim vkladové povinnosti k zadkladnimu ¢lenskému
vkladu, a ma-li byt Clenstvi spojeno s pravem na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu
nebo s najmem druzstevniho bytu, také nejdiive po oboustranném podpisu smlouvy o dal$im
¢lenském vkladu a splacenim (splnénim) celé vyse dalsiho ¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti
podle ujednani v této smlouve v souladu s usnesenim ¢lenské schiize. --------------------- ---
3.1.3. Za trvani DruZstva vznika Clenstvi déale pfevodem nebo pfechodem druzstevniho
podilu na jinou osobu, nebo pfevodem ¢i ptechodem nové vzniklych druzstevnich podili,
které vznikly rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, na jinou osobu. Ke vzniku

Clenstvi prevodem nebo prechodem druzstevniho podilu miZze dojit jen v pifipadé, ze
nabyvatel splituje podminky ¢lenstvi podle zakona a téchto stanov. ---------=--==-==--=mmmmnmmumm-
3.1.4. Vznik spole¢ného Clenstvi manzell a zalezitosti s tim spojené jsou upraveny v ¢l. 9.8

t&chto StaNOV. ~m~rr=rmmmmmmmmm e e e o
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3.1.5. Je-li druzstevni podil ve spoluvlastnictvi, jsou spoluvlastnici spole¢nymi c¢leny
Druzstva a podil vii¢i Druzstvu spravuje spravce spolecné véci, kterym mize byt jeden ze
spoluvlastnik. m=emmmmmmemememeeeeeeee- R

3.2. POSTUP PRO PRIJETiIi ZA CLENA NA ZAKLADE PISEMNE CLENSKE
PRIHLASKY

3.2.1. Uchaze¢ o clenstvi podava pisemnou uchazecskou piihlaSku za clena Druzstva
obsahujici aleSpoil =========n==mmmmm e oo oo oo e
a) obchodni firmu DruZstva, ==-=--=====mmmmm oo oo s

b) jméno a bydlisté uchazete 0 CleNStVi, —-=-==-===mmmmmmm oo

c) vymezeni ¢lenského vkladu, které spoc¢iva v prohlaseni uchazece o ¢lenstvi o pievzeti
vkladové povinnosti k zékladnimu ¢lenskému vkladu, piipadné k dal§imu ¢lenskému
vkladu, a v zavazku ke sjednani smlouvy o dal§im ¢lenském vkladu ve vysi, lhuté a
zpisobu uhrady urcené Clenskou schiizi spolu s udajem, ke kterému predmétu najmu

se dalsi ¢lensky vklad (poptipadé kazdy jednotlivy dalsi ¢lensky vklad, je-li jich vice)
vztahuje, ----------------- mmemmmmmoe- -
d) zavazek uchazece o Clenstvi dodrzovat stanovy DruZstva, interni piedpisy Druzstva a
usneseni ¢lenské schlize DruZstva, =----=======mmmmmmm oo oo

e) zavazek uchazeCe o Clenstvi pfistoupit k plnéni vsech financ¢nich zavazkd vaci

Druzstvu. ------------ i mmmmmmmmmeee-
3.2.2. Predstavenstvo rozhodne o prijeti za ¢lena na zékladé podané pisemné uchazec¢ské
ptihlasky zpravidla na své nejbliz$i schizi. Rozhodnuti Druzstva o pfijeti za ¢lena se
vyznacuje na pisemné uchazecské piihlaSce, jejiz jedno vyhotoveni je urceno pro piijatého
¢lena a jedno vyhotoveni pro Druzstvo. Clenovi se toto rozhodnuti pfedava bud’ osobné, nebo
zasila postou dopisem na adresu uvedenou v uchazeéské piihlasce. Rozhodnuti o nepfijeti za
Clena se pisemnou formou dorucuje uchazeci o clenstvi poStou dopisem, neni-li pfedano
0S0bNE Proti POdPISU. =========mmmmmmmm oo mmmmmmmm e e
3.2.3. 'V pfipadé zamitnuti piijeti pfihlasky uchazece o ¢lenstvi, je Druzstvo povinno vratit
jiz zaplaceny zékladni Clensky vklad uchaze¢i o Clenstvi, a to do 30 dnti ode dne, kdy
rozhodnuti o zamitnuti ptijeti uchazece za ¢lena do Druzstva bylo u¢inéno. ----------=-=-==------

3.3. SEZNAM CLENU

3.3.1. Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lenti podle ZOK a téchto stanov. Spole¢ni
¢lenové manzelé se vV seznamu c¢lent vyslovné uvadéji jako spolecni ¢lenove; je-li lenem
Druzstva pouze jeden z manzelii, uvadi se v seznamu pouze tento z manzelli, bez ohledu, ze

vznikl spole¢ny ndjem manzelt k druzstevnimu bytu. ----------- mmmmmmmmmmmemmeeeeeeeeee
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3.3.2. Do seznamu ¢leni se zapisuje: --------------- - m-mmmmmees
a) jméno a bydlisté ¢lena, s vyslovnym uvedenim adresy pro dorucovani ¢lenovi, ma-li

byt doru¢ovano na jinou adresu, nez je bydlisté Clena, -----------==-=====-mmmmmmmmmeemee

b) den a zplsob vzniku a zaniku ¢lenstvi v DruZstvu, -------=-=======nmmmmmmmmmm oo

c) vyse Clenského vkladu (zakladniho a dalsiho) a rozsah splnéni vkladové povinnosti

k ¢lenskému vkladu (zakladnimu a dalS$imu), ------=-=======mmmmmmmm oo

3.3.3. Clen je povinen pisemné oznamit a podle povahy udaje piipadné dolozit DruZstvu
kazdou zménu udaji evidovanych v seznamu ¢lend bez zbyteéného odkladu poté, kdy tato
skute¢nost nastala; Druzstvo je povinno provést zapis zapisované skutecnosti bez zbytecného
odkladu poté, co mu bude zména pisemné oznamena a piipadné¢ podle povahy tudaje
prokazana. ----------- e
3.3.4. Udaje zapsané v seznamu ¢lenti miize DruZstvo pouZivat pouze pro své potieby ve
vztahu ke ¢lentim Druzstva. Za jinym ucelem mohou byt tyto tidaje pouzity jen se souhlasem
Clent, kterych se tykaji. =-==-==-m=mmeommem oo e eeee

3.3.5. Clen Druzstva ma pravo do seznamu nahliZet a Zadat bezplatné vydani potvrzeni o
svém Glenstvi a obsahu jeho zapisu v seznamu &lend. Clen, ktery pozaduje vydani tohoto
potvrzeni Castéji nez jedenkrat za rok, uhradi Druzstvu odivodnéné néklady s tim spojené v
souladu s internim pfedpisem Druzstva. ------- -

3.3.6. Druzstvo vyda kazdému ¢lenovi na jeho pisemnou zadost a za thradu naklada v

souladu s internim piedpisem Druzstva opis nebo vypis udaji ze seznamu ¢lent, které se ho
tykaji, a to bez zbyte¢ného odkladu od doruceni zadosti. -------=--=-------- mmemmeememmemeeeeeeee
3.3.7. Druzstvo vyda kazdému clenovi na jeho pisemnou zddost a za thradu nakladd v
souladu s internim pfedpisem DruZstva opis pfislusné ¢asti seznamu, jestlize na tom osveéd¢i
pravni zadjem nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena, kterého se zapis tyka; podpis Clena musi byt
ufedné oveéfen. --------=-==-mmmmmmmmm oo - mmmmmmmmeee ----

3.3.8. Pfedstavenstvo umozni kazdému nahlédnout do piislusné cCasti seznamu, jestlize
osveéd¢éi pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena, kterého se
zapis tykd, aby do seznamu nahlédl. Podpis ¢lena musi byt v takovém piipadé Gredné ovéien.

3.3.9. Dorucuje-li Druzstvo ¢lenovi jinak neZ osobnim pieddnim pisemnosti ¢Elenovi,
dorucuje pisemnost na adresu uvedenou v seznamu c¢lenll; pokud ¢len 0znadmil Druzstvu
k zapisu do seznamu ¢lent jinou dorucovaci adresu, neZ je jeho bydlisté, dorucuje DruZstvo
na tuto dorucovaci adresu. Za doruCovaci adresu se povazuje i e-mailova adresa. ----------------

CAST CTVRTA: PRAVA A POVINNOSTI CLENA A DRUZSTVA

4.1. ZAKLADNI PRAVA A POVINNOSTI CLENA DRUZSTVA

4.1.1. Clen Druzstva ma prava a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami. -----------
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4.1.2.

Druzstvo ma prava a povinnosti stanovené zdkonem a témito stanovami, pricemz

podle povahy véci praviim c¢lent odpovidaji povinnosti Druzstva a povinnostem clent
odpovidaji prava Druzstva. ==-=-=====mmmmmm e -
4.1.3.V ramci prav podle odstavce 4.1.1 ma Clen zejména tato zakladni prava: -------------------

a)

b)

d)
e)
f)

9)

h)

)

4.1.4.

na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu za podminek uréenych stanovami a
prava a povinnosti z této smlouvy vznikla, ----------------=------m-m-mmo-- -

volit a byt volen do organti Druzstva nebo organem Druzstva, spliiuje-li podminky
stanovené zdkonem a dale urCené témito stanovami, nebrani-li tomu piekdzky
stanovené zakonem, anebo nebrani-li tomu neslucitelnost funkei podle ZOK a téchto
SEANOV, ======== == e m e oo e e e e e e e e e e e e
podavat podnéty a navrhy ¢i stiznosti orgdniim DruZstva a pozadovat zpravu o jejich
VYTIZEN], === mmm e m e e e e e e

seznamit se pred kondnim c¢lenské schilize, zplsobem uvedenym v pozvance na
¢lenskou schiizi, s pisemnymi podklady pro ¢lenskou schiizi, zejména k Cinnosti a
vysledkiim hospodafeni Druzstva, ================mmmmmm e

podilet se na ¢innosti Druzstva podle téchto stanov a podle usneseni organti Druzstva,

uplatnit podle zdkona pravo na namitky k ¢lenské schizi a piipadné na naslednou
soudni ochranu proti rozhodnuti o vylouceni z Druzstva, ---------=--==-==--=--=---mmmmmm-
podat navrh soudu podle zakona na vysloveni neplatnosti usneseni ¢lenské schuize,
pokud je v rozporu s pravnimi ptedpisy nebo se stanovami Druzstva; tato prava mohou
byt uplatnéna vzdy jen zpiisobem a ve lhltdch podle ustanoveni zédkona a téchto
SEANOV, —mmm === oo oo
uplatiiovat sva prava ve vztahu k seznamu ¢lentt podle ZOK a téchto stanov, ma-li
k datu uplatnéni tohoto prava splnénu splatnou vkladovou povinnost také k dalsimu
¢lenskému vkladu v rozsahu a zptisobem podle stanov, --------==--=--==-==--mmmmmmemeemee-

doméhat se za DruZstvo ndhrady Gjmy proti ¢lenovi volen¢ho organu Druzstva
nebo splnéni jejich povinnosti plynouci z dohody podle § 53 odst. 3 ZOK, a to
postupem a zplisobem podle zdkona, ----=================mmmmn oo

obdrzet na svou zadost kopii zdpisu z jednani Clenské schiize, stanov a/nebo internich
ptredpisti DruZstva, v piipadé poZadovani listinné kopie téchto dokumentt za poplatek
stanoveny v internim piedpise Druzstva. ==--===-=====mmmmm oo
V ramci povinnosti podle odstavce 4.1.1 mé €len Druzstva zejména tyto zakladni

POVINNOSE == m oo oo e

a)

b)

dodrZzovat povinnosti Clena stanovené zakonem, Stanovami, internimi ptedpisy
druzstva a dodrZovat usneseni organli Druzstva, -----=-=============eommomomoooeeoooo e
splatit vkladovou povinnost k zakladnimu ¢lenskému vkladu, dale splatit vkladovou
povinnost k dalsimu ¢lenskému vkladu ve vysi, zpisobem a ve lhiutach podle smlouvy
0 dal$im c¢lenském vkladu, ---------------=nmneun-- =




Strana jedenacta

C) oznamovat a podle povahy udaju také dolozit Druzstvu kazdou zménu udaji
evidovanych v seznamu ¢lenli bez zbytecného odkladu poté, co tato skutecnost
nastala, jakoZ i oznamovat Druzstvu veskeré zmény podstatné pro prava a povinnosti
spojené¢ s Clenstvim v Druzstvu, vetné prav a povinnosti plynoucich znajmu
druzstevniho bytu, ----------=---=--------- e

d) plnit svou povinnost z uhrazovaci povinnosti podle usneseni ¢lenské schiize ptijatého
v souladu s t€mito Stanovami. ---------=-===-=mmmmmmmmm oo e

e) hradit platby (ceny Ukoni a penézité sankce za poruSeni povinnosti) stanovené v
souladu s internim piedpisem Druzstva. Toto nevylucuje pravo na nahradu Skody. -----

4.2. ZAKLADNI PRAVA A POVINNOSTI DRUZSTVA

4.2.1. Druzstvo je povinno umoznit uplatiovani zakladnich prav ¢lena podle odstavce 4.1.3
auplatnovat ve své Cinnosti dodrzovani a plnéni zékladnich povinnosti clena
POdIle OdStAVCE 4. 1.4, —-mmm e m oo e
4.2.2. Druzstvo ma prava a povinnosti stanovené¢ zakonem a témito Stanovami, piicemz

podle povahy véci pravim c¢lentt odpovidaji povinnosti Druzstva a povinnostem clent
odpovidaji prava DruZstva. -=--======mmmmm e
4.2.3. Druzstvo je povinno mimo jiné: m e e e
a) informovat ¢leny druzstva o potiebé provedeni uprav uvedenych v ¢lanku 9.6.3, téchto
stanov, jakoZto 1 o provedeni oprav, rekonstrukci a stavebnich Uprav v domé vcetné

jejich rozsahu a terminech provedeni. Dale je povinno informovat ¢leny druZstva o
zpusobu vybéru subjektu, ktery tyto prace provede (o zadani, podminkéch, pribéhu a
vysledku vybérového fizeni) a dale o cenach, které bude druzstvo hradit za provedené

prace. ------------------ e

b) dusledné kontrolovat ¢innost subjektid provadéjicich vyse uvedené prace, zejména
jejich prabéh a kvalitu, a to, zda jsou v souladu se zpracovanym harmonogramem

praci. Stejnym zpusobem druzstvo postupuje i v piipadé provadéni oprav v bytech,

K nimZ je druZstvo POVINNO. ===-=mnmmmmmmm e o o oo e

4.2.4. Dalsi prava a povinnosti bytového druzstva ve vztahu kadrzbé a opravam
nemovitosti v majetku bytového druzstva a majetku, u kterého je druzstvo spoluvlastnik
rozsah praci souvisejicich sudrzbou a opravami téchto nemovitosti jsou feSeny v téchto

StANOVACh., =-====mmm e o e e e e e
4.2.5. Druzstvo je povinno vést seznam ¢lenti podle odstavce 3.3. téchto stanov. ----------------

CAST PATA: PREVOD, PRECHOD, ROZDELENT{ A SPLYNUTI
DRUZSTEVNIHO PODILU
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5.1. PREVOD DRUZSTEVNIHO PODILU A NAJMU BYTU

5.1.1. Pfevod druzstevniho podilu ¢lena Druzstva na jiného c¢lena nebo na jinou osobu
nemohou organy DruZstva omezit ani jej vyloucit, pokud ma byt nabyvatelem osoba, ktera
spliuje podminky pro ¢lenstvi v Druzstvu podle ZOK a téchto stanov. Nesplnuje-li tato osoba
podminky pro clenstvi v Druzstvu, k pfevodu druzstevniho podilu nedojde. Pievod
se uskutecnuje smlouvou o prevodu druzstevniho podilu v Druzstvu; pro zplsob uzavieni
smlouvy se pouziji ustanoveni ZOK, zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, v aktudlnim
znéni (dale jen ,,OZ) 0 uzavirani smluv a ustanoveni stanov. ----------=-========mmnmoumnm--

5.1.2. Dnem, kdy nastanou pravni ucinky pievodu druzstevniho podilu viéi Druzstvu,
zanikne &lenstvi pfevodce v Druzstvu a vznikne &lenstvi nabyvatele v Druzstvu. Clenstvi
pfevodce nezanikne, jestlize pii pfevodu druzstevnich podild nové vzniklych rozdélenim,
zustane jeden z druzstevnich podili nové vzniklych rozdélenim dosavadnimu ¢lenovi, jehoz
druzstevni podil byl rozdélen. ----------------------- e
5.1.3. Pfevodce druzstevniho podilu ru¢i za dluhy, které jsou s prevadénym druzstevnim
podilem spojeny. ------------==--m--mmmmmmm oo o- e
5.1.4. Pravni G¢inky ptevodu druzstevniho podilu vi¢i Druzstvu nastavaji a nabyvatel
druzstevniho podilu se stdva Clenem Druzstva dnem, kdy byla DruZzstvu prokazatelné
doru€ena u¢innd smlouva o prevodu druzstevniho podilu, nebo pozdéjSim dnem urenym
Vv této smlouvé. Stejné pravni ucinky vic¢i DruzZstvu nastanou, je-1i namisto samotné smlouvy
0 pievodu druzstevniho podilu prokazatelné¢ doruc¢eno Druzstvu pisemné prohlaSeni pievodce

a nabyvatele o uzavieni smlouvy o pievodu druzstevniho podilu. ------=-=-======-=mmmmmmoemm e
5.1.5. Druzstvo neprodlené po doruceni smlouvy nebo prohlaseni podle odstavce 5.1.4
provede zapis ptislusSnych zmén v seznamu ¢lenil. Za ukony spojené s vyfizenim agendy je
Druzstvo opravnéno poZadovat od nabyvatele druzstevniho podilu thradu nakladd s tim
spojenych v souladu s internim piedpisem Druzstva. -----=========mmmmmmm oo
5.1.6. Pfevodem druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem druzstevniho bytu, dochéazi
k pfevodu najmu druzstevniho bytu, véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych. Toto
pravidlo plati pfiméfené také pro pravni dusledky ptfevodu druzstevniho podilu spojeného
dosud jen spravem nauzavieni najemni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, ve vztahu

K tOMULO PraVIL. ===mmmmmmmmm e e e e e

5.2. PRECHOD DRUZSTEVNIHO PODILU A NAJMU BYTU

5.2.1. Ptechod druzstevniho podilu v Druzstvu nelze vyloucit v piipad€, Ze ¢lenovi, jehoz
druzstevni podil ma piejit na pravniho nastupce, svéd¢i pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo je najemcem druzstevniho bytu. ----------- mmmm e e
5.2.2. Dnem, kdy nastanou pravni uc¢inky ptfechodu druzstevniho podilu, zanikne Clenstvi

dosavadniho ¢lena v Druzstvu a vznikne Glenstvi nabyvatele v Druzstvu. Clenstvi
dosavadniho ¢lena vSak nezanikne, byl-li jeho pivodni druzstevni podil rozdélen a jemu
zustal jeden druzstevni podil nové vznikly rozdélenim jeho ptivodniho druzstevniho podilu. —
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5.2.3. Druzstevni podil, ktery byl ve spoleném jméni manzeld, pfechazi na pozistalého
manzela tak, ze spole¢né cClenstvi manzelll se preménuje na vyluéné clenstvi pozlstalého

111 VA b T

5.2.4. Zemfe-li najemce druzstevniho bytu a nejde-li o byt ve spoleném najmu manzeli,
piechazi smrti najemce jeho Clenstvi v Druzstvu a najem druzstevniho bytu na toho dédice,
kterému pfipadl druzstevni podil, vCetn¢ vSech prav a povinnosti s tim spojenych. Toto
pravidlo plati pfimétené také pro pravni disledky prechodu druzstevniho podilu spojeného
dosud jen spravem na uzavieni ndjemni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, ve vztahu

K tOMULO Pravil. =-mm-mmmmmm oo oo oo
5.2.5. Druzstvo neprodlené po zjisténi informace o piechodu druzstevniho podilu provede
zapis piislusnych zmén v seznamu ¢lent. Za tkony spojené s vyfizenim agendy je Druzstvo
opravnéno pozadovat od dédice druzstevniho podilu uthradu nakladi s tim spojenych,
ptipadné v pausalni vysi uréené pro tyto tikony v souladu s internim ptedpisem Druzstva. -----

5.3. ROZDELENI DRUZSTEVNIHO PODILU A NAJMU BYTU

5.3.1. Rozd¢leni druzstevniho podilu v Druzstvu na dva ¢i vice novych druzstevnich podilii
nemohou orgény DruZstva omezit ani vyloucit, pokud je rozdéleni mozné podle 5.3.2 a pokud
nabyvatelé druzstevnich podili nové vzniklych rozdélenim se mohou stat ¢leny Druzstva
podle ZOK a techto StanoV. ==---==--=mmmmmmmmm oo oo

5.3.2. Rozd¢leni druzstevniho podilu je mozné pouze v piipadé, Ze je ¢len najemcem
nejméné dvou predmétlh najmu a ma dojit k pfevodu nebo piechodu druzstevniho podilu nové
vzniklého rozdélenim ptivodniho druzstevniho podilu, ¢i vice druzstevnich podili nové
vzniklych rozd€lenim, ========mmemmmemmm oo e e ---

5.3.3. Pro ptevod druZstevnich podili, které nové vzniknou rozdélenim dosavadniho
druzstevniho podilu, se pouZziji ustanoveni o pievodu druzstevniho podilu, v¢etné ustanoveni
o pravnich U¢incich vii¢i DruzZstvu, avSak s tim, Ze pravni u¢inky nenastanou piede dnem
splaceni zékladniho c¢lenského vkladu nabyvatelem Druzstvu ve vySi ur€ené stanovami
DruzZstva, ======mmmm e e e e e
5.3.4. Clen, jehoz druzstevni podil byl rozdélen, ru¢i za dluhy, které jsou s pivodnim
druzstevnim podilem spojeny. -------=---=-------- ettt EL L L
5.3.5. Pfi rozdé€leni druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem k vice pfedmétim najmu,

musi byt vzdy urceno, se kterym z druzstevnich podilti nové vzniklych rozdélenim je spojen
najem, kterého predmétu ndjmu; tyto tdaje musi souhlasit s idaji v seznamu clent. Na
nabyvatele druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim se pievadi ¢i prechazi najem, vcetné
vSech prav a povinnosti stim spojenych. Toto pravidlo plati pfimétené také pro pravni
disledky rozde€leni druzstevniho podilu spojeného dosud jen s pravem na uzavieni najemni

smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu, ve vztahu k tomuto pravu. ---------=========mmmmmmmmmmeeee-
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5.3.6. Druzstvo neprodlené po zjisténi rozdéleni druzstevniho podilu provede zapis
pfislusnych zmén v seznamu ¢lend. Za ukony spojené s vyfizenim agendy je Druzstvo
opravnéno pozadovat od ¢lena Druzstva, ktery svij druzstevni podil rozdélil, ihradu naklada
s tim spojenych, pfipadné¢ v pausalni vysi urCené pro tyto ukony v souladu s internim

predpisem DruZstva, —==-==-=-mmemmemmm oo oo e ---

5.4. SPLYNUTI DRUZSTEVNICH PODILU A NAJMU BYTU

5.4.1. Ke splynuti druzstevnich podilit v Druzstvu dochazi v ptipad¢, kdy ¢len nabude za
trvani svého clenstvi druzstevni podil jiného ¢lena téhoz Druzstva, druzstevni podil, ke
kterému se vaze pravo najmu uvolnéného druzstevniho bytu, nebo nabude ¢ast puvodniho
druzstevniho podilu, piedstavovanou druzstevnim podilem nov€ vzniklym rozdélenim
puvodniho druzstevniho podilu tohoto jiného ¢lena. ---------==-==--mm-mmmmm oo
5.4.2. Druzstevni podily splyvaji v jeden druzstevni podil v den, kdy ¢len dalsi druzstevni
podil nebo jeho ¢ast nabude, vyjma piipadu podle odstavce 5.4.3. -----------=-mmmmmmmmm oo
5.4.3. Jsou-li sn€kterym z druzstevnich podild, které splyvaji, spojena prava tfeti osoby
(tfetich osob), splyvaji druzstevni podily az dnem, kdy tato prava tfeti osoby (tfetich osob)
zaniknou, pokud se ¢len, ktery ma nabyt splynutim dal$i druzstevni podil podle odstavce
5.4.1, nedohodne s touto tieti osobou (s témito tietimi osobami) jinak. ----- --- e
5.4.4. Pti splynuti druzstevniho podilu, snimz je spojen ndjem druzstevniho bytu,

S dosavadnim druzstevnim podilem jiného ¢lena téhoz Druzstva, nebo s druzstevnim podilem,
ke kterému se vaze pravo najmu uvolnéného druzstevniho bytu, stava se nabyvatel ndjemcem
druzstevniho bytu, jehoZ najem byl dosud spojen s druzstevnim podilem, ktery splynul s jeho
dosavadnim druZstevnim podilem, vcetn€ vSech prav a povinnosti stim spojenych.
Nabyvatelliv dosavadni ndjem druZstevniho bytu zlstadva nedotcen. Z hlediska c¢lenstvi ma
nabyvatel dale prava a povinnosti jediného ¢lena. Toto pravidlo plati pfimétené také pro
pravni disledky splynuti druZstevniho podilu spojeného dosud jen s pravem na uzavieni
najemni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, ve vztahu k tomuto pravu. -----------==-===-==------

CAST SESTA: ZANIK CLENSTVI V DRUZSTVU

6.1. ZPUSOBY ZANIKU CLENSTVI

6.1.1. Clenstvi v DruZstvul Zanika: =--=--=n==mmmmnmmmmmmm e e
a) pisemnou dohodou uzavienou mezi Druzstvem a ¢lenem Druzstva, -----------===---------
b) vystoupenim €lena, -=-=-===n=nmmmmmm e e
C) vyloufenim €lena, ---=-=-=-====mmmememm e - --

d) prevodem druzstevniho podilu, -------=-=-=-=-==mmmmmmmm oo ----
e) prechodem druzstevniho podilu, ------------ oo
f) smrti ¢lena Druzstva, -----------=--=--------- e e LR -
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g) okamzikem, kdy nastavaji uc¢inky prohlaseni konkursu na majetek ¢lena, ----------------

h) okamzikem, kdy nastavaji G¢inky schvaleni oddluzeni zpenéZenim majetkové podstaty

nebo plnénim splatkového kalendare se zpenéZzenim majetkové podstaty ¢lena, jestlize

v rozhodnuti o schvaleni oddluZeni insolvenéni soud ulozil ¢lenu vydat druzstevni

podil, ktery slouzi jako jeho obydli, insolvencnimu spravci ke zpenézeni, anebo
okamzikem, kdy o zpenézeni druzstevniho podilu pozéadal zajistény véftitel, -------------

1) dorucenim vyrozumeéni o netispésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti
nebo v exekuci, mmmmmmmmm e es e

J) z dalsich divodt uvedenych v zakong. —------==-==-==mmmmm oo
6.1.2. Zénikem clenstvi, které bylo spojeno bud’ s pravem na uzavieni smlouvy o najmu,

nebo spravem najmu k druzstevnimu bytu, zanika také toto pravo. Bylo-li se zaniklym
¢lenstvim spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu nebo prdvo najmu k vice pfedmétim
najmu, zanika toto pravo ve vztahu ke vSem pfedmétim najmu. Soucasné zanika pravo
Druzstva na splnéni vkladové povinnosti, av§ak prdvo na troky z prodleni tim neni dotceno.
Ustanoveni tohoto odstavce neplati pfi zaniku clenstvi pfevodem nebo prechodem
druzstevniho podilu na jinou 0Sobu. -=--==-=====mmmrm o

6.1.3. Pfi zaniku (ukonceni) ¢lenstvi v Druzstvu dohodou nebo vystoupenim je byvaly ¢len
Druzstva povinen zaplatit poplatek v souladu s internim piedpisem Druzstva. Za ukony
spojené s vyfizenim agendy je Druzstvo opravnéno pozadovat od ¢lena Druzstva, ktera

¢lenstvi ukoncuje, uhradu nékladi s tim spojenych, ptipadné v pausalni vysi urené pro tyto
ukony v souladu s internim ptedpisem Druzstva. ---------------- mmemmemmeeeemeeeeeeeeeeeeeeae

6.2. DOHODA O ZANIKU CLENSTVI

6.2.1. Dohodu o zaniku ¢lenstvi uzavird DruZstvo a €len v pisemné formé a dohoda je
uzaviena po oboustranném podpisu. Pisemna dohoda musi obsahovat ¢asovy udaj o dni, ke
kterému ¢lenstvi zanikne a ¢asovy udaj o dni, ke kterému dojde k vyklizeni a pfedani bytu. ---
6.2.2. Za uzavienou dohodu se povazuje také pisemny névrh jedné strany na zanik clenstvi
dohodou k ur¢itému datu a pisemny souhlas druhé strany s dohodou o zaniku ¢lenstvi podle
navrhu, prokazateln¢ doruc¢eny navrhovateli dohody o zaniku ¢lenstvi nejpozdéji v den, kdy
podle navrhu dohody ma k zaniku ¢lenstvi dojit. =--==========mmmmmmmmm oo
6.2.3. Clenstvi v Druzstvu zanikne na zékladé pisemné dohody dnem v této dohodé

sjednanym. Ustanoveni odstavce 6.1.2 plati obdobng. ------==--==-==-=m-mmmmmmemmem - ----

6.3. VYSTOUPENI CLENA Z DRUZSTVA

6.3.1. Clen miZze z DruZstva vystoupit, a to pisemnym oznamenim doruéenym DruZstvu.
Vypovédni doba pii vystoupeni z Druzstva ¢ini 6 mésicli. Béh vypovédni doby zacind prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemného ozndmeni o vystoupeni Druzstvu. ----------
6.3.2. Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne vypovédni doby. Ustanoveni &l. 6.1.2
plati obdobné. ey mmmmmmmsesememseeeeoeeo
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6.4. VYSTOUPENI CLENA Z DRUZSTVA ZDUVODU NESOUHLASU SE
ZMENOU STANOV

6.4.1. Clen mize z Druzstva vystoupit proto, z¢ nesouhlasi se zménou stanov, ktera byla
schvalena &lenskou schiizi, jestlize na &lenské schiizi nehlasoval pro zménu stanov. Clen musi
V tomto ptipad¢ postupovat podle § 613 ZOK. -----mm-mmmmmmmmm oo
6.4.2. K zaniku clenstvi vystupujiciho ¢lena na zakladé platného vystoupeni z Druzstva
podle odstavce 6.4.1 a podle § 613 ZOK dochazi uplynutim kalendainiho mésice, v némz
bylo oznameni o vystoupeni Druzstvu doruceno. -----===========mmmmmm oo

6.4.3. Vystoupil-li ¢len z Druzstva podle odstavce 6.4.1, neni pro ného schvalend zména
stanov G¢inna a vztah mezi Druzstvem a ¢lenem se fidi dosavadnimi stanovami. ----------------
6.4.4. Ustanoveni ¢l. 6.1.2 plati obdobne. =--=-==-=-=mmmmm oo

CAST SEDMA: VYLOUCENI CLENA Z DRUZSTVA

7.1. DUVODY PRO VYLOUCENI

7.1.1 Clen Druzstva nebo spoleéni ¢lenové DruZstva mohou byt z DruZstva vyloudeni,
1 Tl (S M

a) zavaznym zpusobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti, --------------------
b) porusi-li najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu, nebo byl-li najemce
pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na DruZstvu nebo na osobg,
ktera bydli v domé, kde je najemctiv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto
dome NAChAZI, ~—--======== === ===

) prestal spliovat podminky pro ¢lenstvi v Druzstvu podle zakona a téchto stanov, ------
d) zjinych dalezitych diivodi uvedenych v téchto stanovach. -----------=-----memememomomeeme
7.1.2. Za hrubé poruSeni povinnosti vyplyvajicich z ndjmu bytu se povazuje zejména: ----------
a) kdyz je ¢len Druzstva v prodleni se splacenim a pies vyzvu predstavenstva ve
stanovené lhité neuhradil dalsi ¢lensky vklad, k jehoz uhradé se zavazal a jeho dluh
odpovidad vysi trojndsobku meésicni splatky dalSiho ¢lenského vkladu nebo i ¢astky
nizsi, pokud doba prodleni uhrady, byt jednotlivé platby piekro¢i dobu tii mésicu,

b) kdyz je ¢len Druzstva v prodleni s thradami: --------=-=-==-=-====mmmmm oo

I. najemného, uhrad za plnéni poskytovand suzivanim bytu (tj. napf. sluzby),

a jinych plateb, k jejichz thrad€ se zavazal, a to v¢etné pfisluSenstvi uvedenych

plateb (dale spole¢né jen ,Platby*) ajeho dluh odpovida vysi trojnasobku
meésicni platby, ==--=====smmsmm e e -

ii. jakékoli Platby (napf. nakladi spojenych sudrzbou nebo splatkou uvéru

Druzstva), nebo i Casti Platby, pokud doba prodleni s uhradou, byt jednotlivé

Platby ¢i jeji casti prekroci dobu tii mésicil, -----============mmmmmmmmm oo
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lii. poptipadé¢ pokud je v opakovaném prodleni s Platbami nebo c¢astmi Plateb.

Za opakované prodleni se povazuje tieti ptipad prodleni, ----------=---==--==-2mmouee-

a pisemné¢ nepozadal Druzstvo o odklad povinnosti k uhradé plateb nejpozdéji do deseti
pracovnich dnii poté, co soucet dluzné ¢astky dosahl vySe v tomto odstavci stanov uvedené,
popf. co uplynula mezni doba prodleni s uhradou, byt jednotlivé platby, dle bodu ii.
V ptipadé souhlasu s odkladem je diivod k vylouceni dan poté, co ¢len Druzstva podminky,
za kterych byl organem Druzstva odklad povinnosti k thrad¢ plateb povolen, nesplni. ---------
7.1.3 Pokud Zadosti o odklad plateb dle odstavce 7.1.2 téchto stanov nebylo vyhovéno, je dan
divod k vylouceni poté, co ¢len Druzstva neuhradi své zavazky ani do deseti pracovnich dnti
ode dne, kdy mu bylo doru¢eno organem Druzstva zamitnuti jeho zadosti o odklad. ------------

7.2. UDELENI VYSTRAHY PRED ROZHODNUTIM O VYLOUCENI

7.2.1. Pted rozhodnutim o vylouceni je Druzstvo povinno udé¢lit ¢lenovi pisemnou vystrahu,
pokud nejde o piipad podle odstavee 7.2.4. =-=nmnmmmmmmmmmmm e e ---

7.2.2. 'V pisemné vystraze musi byt vécné uveden a popsan diivod jejiho udéleni, tj. jakym
jednanim se ¢len poruseni ¢lenskych povinnosti dopustil ¢i dale dopousti, spolu s odkazem na
ptislusné ustanoveni zédkona nebo stanov, které ¢len porusil ¢i dale porusuje. Dale musi byt
V pisemné vystraze vyslovné uvedeno upozornéni ¢lena na moznost jeho vylouceni z divodu
uvedeného poruSeni ¢i porusovani Clenskych povinnosti, spolu s vyzvou ¢lenovi, aby s timto
porusovanim prestal a odstranil pfipadné jiz vzniklé nasledky. K tomu se ¢lenovi poskytne
priméfend lhita nejméné v délce tiiceti dnill. -------=--==-==-=mmmmmmmmmm oo ---
7.2.3. O udéleni vystrahy a o jejim obsahu rozhoduje ptedstavenstvo Druzstva. ---------------

7.2.4. Ustanoveni odstavci 7.2.1 az 7.2.3 se nepouZzije a Druzstvo neni povinno dat
pfedchozi pisemnou vystrahu, pokud poruseni ¢lenskych povinnosti nebo jiné dilezité divody
uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit. mmmmmmmmmmemeeeeeeeee ----
7.2.5. Vsouvislosti se zaslanim vystrahy je ¢len Druzstva povinen zaplatit poplatek v
souladu s internim pfedpisem Druzstva. ------- mem oo

7.3. ROZHODNUTI O VYLOUCENI

7.3.1. O vylouceni rozhoduje predstavenstvo Druzstva. --------------- m=mmemmens ---
7.3.2. O vylouceni nelze rozhodnout pozdé¢ji nez ve lhité 6 mésict ode dne, kdy se Druzstvo
dozvédelo o divodu pro vylou€eni, nejpozdéji vSak do 1 roku ode dne, kdy divod pro
VYlouceni nastal, —-------m-mmmmmmm oo e

7.3.3. Rozhodnuti o vylouceni musi obsahovat diivod vylouceni tak, Ze je vécné uveden a
popsan divod vyloucenti, tj. jakym jednanim se Clen porusSeni ¢lenskych povinnosti dopustil ¢i
dale dopousti, spolu s odkazem na ptislusné ustanoveni zakona nebo stanov, které ¢len porusil
¢i déale poruSuje. Piedchdzela-li rozhodnuti o vylouceni pisemnd vystraha, nemlze byt
Vv rozhodnuti o vylouceni ménén diivod uvedeny v pisemné vystraze. Rozhodnuti o vylouceni
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musi soucasn¢ obsahovat pouceni vylucovaného ¢lena o jeho pravu podat odivodnéné
namitky proti rozhodnuti o vylouceni k ¢lenské schiizi ve 1hité¢ 30 dni ode dne doruceni

rozhodnuti 0 vylougeni. ==-=-======mmmmmmmm oo e
7.3.4. Rozhodnuti o vylouceni musi mit pisemnou formu a musi byt doruceno
vyluCovanému €lenovi. ======-m====mmmmmm e e e e e e e oo

7.4. POSTUP CLENA PROTI ROZHODNUTI O VYLOUCENI

7.4.1. Proti rozhodnuti piedstavenstva o vylouceni muze ¢len podat odiivodnéné namitky
k ¢lenské schiizi ve Ihité 30 dni ode dne doruéeni rozhodnuti, jinak toto pravo zanika. --------
7.4.2. Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti namitek mze vylu¢ovany ¢len podat ve
lhite tfi mésict ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohléseni rozhodnuti o

vylouc€eni za neplatné, jinak toto pravo zanika. -----------==-=====-=mmmmmmmmm oo ---

7.5. SPOLECNA USTANOVENI K VYLOUCENI

7.5.1. Rozhodnuti o udéleni vystrahy, se vylucovanému (vylou¢enému) clenovi pisemné
doruci na jeho adresu uvedenou v seznamu ¢lend. ----------=-=====-==-=----- LR e
7.5.2. Rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti

namitek a potvrzeni rozhodnuti o vylouceni se vylu€ovanému ¢lenovi doruci doporucenym
dopisem do vlastnich rukou na adresu ¢lena uvedenou v seznamu ¢lent. mmmemeemmmeemeeeae
7.5.3.  Jde-li o vylouceni spole¢nych ¢leni-manzeli, dorucuji se v§echny pisemnosti tykajici
se vystrahy a vylouceni podle odstavce 7.5.1 a 7.5.2., samostatné kazdému z manzelt. Kazdy

ze spole¢nych c¢lenli-manZzeli ma pravo proti rozhodnuti o vylouceni vznést ndmitky nebo
podat navrh soudu i bez ohledu na vuli druhého z manzeli. Ustanoveni véty prvni a druhé
plati pfiméfené také pro doruceni pisemné vystrahy pied vylou¢enim a pro ptipadné vyjadieni
S8 K tét0 VYStraze. ----=-=mmmmmm oo o oo oo e e -
7.5.4. Clenstvi vyludovaného ¢lena zanikne marnym uplynutim lhity pro podani namitek
proti rozhodnuti piedstavenstva o vylouceni k ¢lenské schiizi nebo dnem, kdy vylu¢ovanému
¢lenovi bylo doruéeno rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti jeho namitek. ----------------------
7.5.5. Do doby uplynuti lhiity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného

skoneni soudniho fizeni Druzstvo nemtize vici Clenovi uplatnit Zadna prava plynouci ze
zaniku jeho Clenstvi. e mmemmmemmmmmeemeeeeeeee
7.5.6. Druzstvo muze rozhodnuti o vylou€eni zrusit. Zrusit rozhodnuti o vylouceni muize
Druzstvo 1V ptipadech, kdy, jiz probihd fizeni u soudu o prohléseni neplatnosti vylouceni
¢lena z Druzstva. O zruseni rozhodnuti o vylouceni rozhoduje ptredstavenstvo; rozhodnuti se

vyhotovuje pisemné a piedava se ¢i dorucuje vylucovanému ¢lenovi ¢i jiz vyloucené osobé. —
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7.5.7. Podminkou uc¢innosti zruseni rozhodnuti o vylouceni podle odstavce 7.5.6 je pisemny
souhlas vylu¢ovaného Clena ¢i jiz vyloucené osoby; pokud nevyslovi pisemné souhlas a
nepfeda ¢i nedoruci jej Druzstvu do jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti o
zruSeni vylouceni doruceno, k rozhodnuti o zruseni vylouceni se nepiihlizi. Toto neplati,
pokud vylou¢eny ¢len o zruSeni rozhodnuti o vylouceni jiz diive pisemné pozadal. -------------
7.5.8. Pokud bylo rozhodnuti o vylouc¢eni platné zruSeno, nebo bylo-li rozhodnuto ¢clenskou
schiizi nebo soudem o tom, ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou diivodné, plati,

7e Clenstvi v Druzstvu nezaniklo. -------=-====mmmmo-- e ————————— ———-

CAST OSMA: VYPORADACI PODIL
8.1. NAROK NA VYPORADACI PODIL

8.1.1. Zénikem clenstvi v Druzstvu bez pravniho zastupce vznika byvalému c¢lenovi ndrok
na vyporadaci podil. ---------=-=mmmm e ----
8.1.2. Vyporadaci podil se rovna vysi splacené¢ho (splnéného) zakladniho ¢lenského vkladu
a splacen¢ho (splnéného) dalsiho ¢lenského vkladu (splacenych ¢i splnénych vice dalSich
¢lenskych vklada). e

8.1.3. Ustanoveni ¢l. 8.1.1 a 8.1.2 neplati v ptipadé, kdy byl dalsi ¢lensky vklad zapocten
na thradu kupni ceny pii prevodu bytu do vlastnictvi ¢lena Druzstva. --------=-=-=-=-=-=-=-=-=----
8.1.4. Pii vyplaté¢ vyporadaciho podilu zapocte Druzstvo své splatné pohledavky vuaci
byvalému clenovi. O zapoctené pohledavky Druzstva se vypotradaci podil snizi. -----------------
8.1.5. Vyplata vyporadaciho podilu je vazana na uvolnéni a fadné ptfedani druzstevniho
bytu, k némuz mél byvaly €len pravo Najmu. ------==-==mmmmm oo

8.2. LHUTA SPLATNOSTI VYPORADACIHO PODILU

8.2.1. Narok na vyplatu vypoiadaciho podilu vznika ve lhitach stanovenych v § 749 ZOK. ---
8.2.2. Vyporadaci podil se vyplaci v penézich, pokud neni ve smlouvé o dalsim ¢lenském
vkladu dojednéno jinak. --------=------=nmnun--- mmmmmemmmmmmmmsemeeeoeoeee- --- ----

CAST DEVATA: NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU
9.1. ZAKLADNI USTANOVENI

9.1.1. Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu upravuje ZOK a tyto
SEANOV Y. =
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9.1.2. Zékladni podminkou pro vznik prava ¢lena DruZstva na uzavieni smlouvy o nadjmu
druZstevniho bytu je, zZe: ---------------=-------- S

a) Clen se podili nebo jeho pravni pfedchiidce se podilel na pofizeni bytu dalSim
¢lenskym vkladem zptsobem a ve vysi urCené podle téchto stanov a ---------------------
b) spliuje ostatni podminky podle ZOK a téchto stanov. -------------- e
9.1.3. Ustanoveni této casti stanov se podle povahy véci pfiméfené pouziji také na jiny
pfedmeét ndjmu. ----------=--=-m-mmmmemmmmmemeeee e

9.2. PRAVO NA UZAVRENI NAJEMNI SMLOUVY NEBO PRAVO NAJMU A
PREVOD CI PRECHOD DRUZSTEVNIHO PODILU

9.2.1. V piipadech, kdy je s €Elenstvim v Druzstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu, pfevadi se nebo prechdzi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo
ptechodem druzstevniho podilu prdvo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu
v rozsahu, v jakém nalezelo dosavadnimu ¢lenovi. Shodné to plati, nalezelo-li dosavadnimu
¢lenovi pravo na uzavieni vice najemnich smluv k vice predmétim ngjmu. -----------------------
9.2.2. V ptipadech, kdy je s ¢lenstvim v Druzstvu spojen najem druzstevniho bytu, prevadi
se nebo piechazi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo ptechodem druzstevniho podilu najem
druzstevniho bytu v rozsahu, v jakém pravo najmu nalezelo dosavadnimu ¢lenovi. Shodné to
plati, ndlezelo-li dosavadnimu ¢lenovi pravo ndjmu k vice predmétiim najmu. -------------------
9.2.3. Ustanoveni odstavcii 9.2.1 a 9.2.2 plati obdobné pii pfevodu nebo piechodu
druzstevniho podilu nové vzniklého rozdélenim dosavadniho druZzstevniho podilu, déale pfi
ptevodu nebo prechodu druzstevniho podilu, ktery splyne s druzstevnim podilem dosavadniho
¢lena DruZstva. ----------- mmmmmmmmmmmmmmeee e

9.3. NALEZITOSTI SMLOUVY O NAJMU DRUZSTEVNIHO BYTU

9.3.1. Ngemni smlouvou se Druzstvo jako pronajimatel zavazuje prenechat clenovi
Druzstva jako najemci do uzivani druzstevni byt k zajisténi jeho potieb a potieb i ¢lent jeho
domacnosti a ¢len jako ndjemce se zavazuje platit za to Druzstvu jako pronajimateli ngjemné
ve vysi urcené zpisobem podle ¢lanku 9.4. téchto stanov. ---=-===-====mmmmmmmmmmmm e
9.3.2. Prava a povinnosti spojené s najmem bytu ¢i nebytového prostoru se fidi témito
stanovami a platnym znénim OZ. Je-li nebytovy prostor vyuzivan k bydleni, pouziji se
ustanoveni OZ o ngjmu bytu. -------========-mmmemmmmmmmmmee e
9.3.3. Ngjemni smlouva se sjedndva pisemne. =--=--=========mmmmmmmmmm oo
9.3.4. Ngjemni smlouva obsahuje zejména: e
a) oznaceni a popis pfedmétu najmu, postup pii stanoveni vyse najemného, spolu se
zpusobem a lhiitami placeni ndjemného, - e e e

b) zptisob a lhity placeni zaloh na sluzby, --- mmmemmemmemeeee ----
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€) ujednani o tom, ze urceni, které opravy a udrzbu v byté a v jakém rozsahu si zajistuje
¢len Druzstva-ndjemce sam na své naklady, je ureno stanovami Druzstva a ze se
smluvni strany zavazuji fidit se aktualnim znénim tohoto ptredpisu, -----------------------
d) ujednani o tom, Ze najemné obsahuje pouze ucelné vynalozené naklady Druzstva
vzniklé pfi sprave téchto druzstevnich bytl, veetné nakladl na opravy, modernizace a
rekonstrukce domt, ve kterych se nachazeji, splatky ptfipadného uvéru Druzstva a
ptispévki na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice téchto
druzstevnich byt a domu, ---=--=-======m=m =

e) ujednani o tom, Ze pokud se zvysi, piipadné snizi naklady dle odstavce 9.3.4 pism. d)
dojde knavySeni nebo sniZzeni najemného pisemnym oznamenim nové vyse
najemného ¢lenim DruZstva, ----------=--=------ = e

f) ujednani o tom, Ze ¢len Druzstva je povinen se podilet na nakladech spojenych
s udrzbou nemovitosti ve vlastnictvi Druzstva, =------========mmmmmmmm oo
g) ujednani o tom, Ze ¢len Druzstva, jenz nedoplati cely dalsi ¢lensky vklad, popiipadée
jeho ¢ast najednou, se zavazuje podilet na Ghradé splatek uvéru Druzstva ve vysi a

zpisobem stanovenym internim piedpisem Druzstva, ---------=--=--==-==--m--mmmmmmmmm -
h) najemni smlouva mize obsahovat dalsi nalezitosti podle okolnosti a potieb. ------------

9.4. NAJEMNE

9.4.1. Postup pii stanoveni vySe prvniho ndjemného urcuje svym usnesenim c¢lenska schiize
v souladu s § 744 ZOK tak, ze ¢lenové Druzstva-najemci hradi v ndjemném DruZstvu pouze
predpokladané ucelné vynalozené nédklady vzniklé Druzstvu pti sprave druzstevnich bytd,
vCetné nakladl na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se druzstevni byty
nachdazeji, splatky ptipadného uvéru Druzstva a ptispévki na tvorbu dlouhodobého finanéniho
zdroje na opravy a investice tykajici se téchto druzstevnich byt a domu. ------------==-==--=-----
9.4.2. Dlouhodoby finan¢ni zdroj na opravy a investice druzstevnich bytl nebo nebytovych
prostor neobsahuje financni prostfedky, které by mohly byt pouzZity k pokryti naklad
souvisejicich s odstranénim havarijniho stavu. Proto v ptipad¢, kdy dojde ke vzniku téchto
nakladd, nebo ke zméné vyse ucelné vynalozenych nakladd, které jsou rozhodujici pro uréeni
vySe najemného, je predstavenstvo opravnéno pisemnym oznamenim informovat cleny
Druzstva o nové vys$i ndjemného. Zména je uc¢inna od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemného 0Zndmeni. -==-========mmmmmm oo

9.5. PLNENI SPOJENA S UZIiVANIM BYTU A NEBYTOVYCH PROSTORU
V DOME S BYTY (SLUZBY)

9.5.1. Sluzbami obecné¢ jsou podle zvlastniho zakona =zejména dodavka tepla a
centralizované poskytovani teplé vody, dodédvka vody a odvadéni odpadnich vod, osvétleni
spole¢nych prostor v domé¢, uklid spolecnych prostor v domé&, odvoz odpadnich vod a ¢isténi
Jimek, umoZnéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu a odvoz komunélniho odpadu. ----
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9.5.2. Druzstvo ma pravo pozadovat na ndjemcich placeni zaloh na uhradu ndkladi na
sluzby. O vysi zaloh rozhoduje ptedstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenska
schlize. Zpravidla se mési¢ni zalohy za jednotlivé sluzby urCuji jako meési¢ni podil z
piedpokladanych ro¢nich néakladt na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho
zuctovaciho obdobi, anebo z ndkladi odvozenych z predpokladanych cen bézného roku. ------
9.5.3. Predstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi Clenska schiize, ma pravo zménit v
pribéhu roku mésicni zdlohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich
opravnénych diivodi, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménénd mési¢ni zaloha
muze byt pozadovana nejdiive od prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co bylo nidjemcim
doruceno pisemné oznameni nové vySe zalohy. Zména vySe mési¢ni zalohy musi byt v
oznameni fadné odiivodnéna, jinak ke zvyseni zalohy nedojde. -----------==-=====mmmmmmmmoem oo
9.5.4. Zplsob rozuctovani nédkladii na sluzby schvaluje piedstavenstvo, pokud zvlastni
pravni pfedpis nestanovi jinak, jako napf. v ptipad¢ tepla a centralizovan¢ho poskytovani
teplé vody. Pokud by zplsob rozictovani nebyl pfedstavenstvem schvdlen, rozuctuji se
naklady na sluzby podle zvlastniho pravniho pfedpisu. ----=--=========mmmmmmmmm oo

9.6. ZAKLADNI PRAVA A POVINNOSTI DRUZSTVA JAKO PRONAJIMATELE
DRUZSTEVNIHO BYTU

9.6.1. Druzstvo ma pravo vyZadovat od vSech ¢lenti Druzstva fadné plnéni jejich povinnosti,
které jsou v souladu s platnymi zakony, ustanovenimi téchto stanov, usnesenimi Organt
Druzstva a dal§imi internimi pfedpisy Druzstva. --==--======mmmmmmm oo
9.6.2. Druzstvo je povinno umoznit uplatiovani zakladnich prav ¢lena podle odstavce 4.1.3
a uplatiiovat ve své ¢innosti dodrZzovani a plnéni zékladnich povinnosti ¢lena podle odstavce

9.6.3. Druzstvo ma pravo provadét stavebni Upravy a jiné podstatné zmény v byté
pouze se souhlasem ¢lena Druzstva. Clen DruZstva smi souhlas odepfit jen z vaznych diivoda.
Provadi-li DruZstvo upravy na piikaz pfisluSného organu statni spravy je clen DruZstva
povinen jejich provedeni umoznit bez zbytecného odkladu, jinak odpovida v plné vysi za
Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. --------------------=----o---- mmmmemmememeeeenas
9.6.4. Druzstvo je povinno informovat ¢leny Druzstva o potiebé provedeni uprav uvedenych
v odstavci 9.6.3. téchto stanov, jakozto i o provedeni oprav, rekonstrukci a stavebnich Gprav
v domé vcetné jejich rozsahu a terminech provedeni. Déle je Druzstvo povinno informovat
¢leny DruZstva o zplsobu vybéru subjektu, ktery tyto prace provede (o zadani, podminkéch,
pribéhu a vysledku vybérového fizeni) a dale o cenach, které bude Druzstvo hradit za

Provedené Prace. ===--=-========smmmomm e e e e ----
9.6.5. Druzstvo je povinno dusledné¢ kontrolovat ¢innost subjektl provadéjicich vyse
uvedené prace, zejména jejich pribé¢h a kvalitu, a to, zda jsou Vv souladu se zpracovanym
harmonogramem praci. Stejnym zpisobem Druzstvo postupuje i v piipadé provadéni oprav
v bytech, k nimz je Druzstvo pOVINNO. -=-=-==-=mmmmmm oo oo
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9.6.6. Druzstvo hradi opravy a udrzbu pouze spole¢nych ¢asti domu ve smyslu ust. § 1160
OZ, nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., o upravé nékterych zalezitosti souvisejicich s bytovym

spoluvlastnictvim, pfipadné vymezenych v prohlaseni vlastnika o rozdé€leni prava k nemovité
véci na Vlastnické pravo k jednotkam, bude-li ve vztahu k nemovitostem dle odstavce 2.4.6
téchto stanov, ¢i nékterym z nich, vyhotoveno a vlozeno do katastru nemovitosti. ---------------
9.6.7. Clen Druzstva hradi b&znou udrzbu pii uZivani bytu a veskeré opravy bytu a jeho
vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti bytu, a to zejména: --------------------------

a)

b)

d)

f)

9)

h)

malovani, oprava omitek, tapetovani a cisténi podlah vcéetné podlahovych krytin,
obkladi stén a Cisténi zanesenych odpadu az ke svislym rozvodim, ----------------------
opravy jednotlivych casti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamka
véetné elektronického otevirani vstupnich dvefi bytu a opravy kovani, klik, rolet a

zaluzii u oken zasahujicich do vnitiniho prostoru bytu, ----------- mmemmmemeeeees
opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinaci, zasuvek, bytovych jisticli, zvonki u bytovych dvefi, vymény zdrojl svétla v
osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro pfijem satelitniho televizniho vysilani,
opravy spinaci ventilace, opravy elektronickych systémti zabezpeCeni a

automatickych hlasi¢t pohybu, --------======mmmmmm oo -—-mmee-

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho
uzavéru pro byt, vymeny sifonil a lapach tuku, -------=-=====m=mmmmm oo
opravy bytovych meéfidel pro rozdélovani ndkladd na vytapéni, bytovych vodomeéri
teplé a studené vody podle zakona o metrologii, opravy hlasi¢l pozaru a hlasi¢t koute,
opravy a vyménu vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavacl par,
digestofi, vyjma centralniho odsavani, misicich baterii, sprch, ohtivac vody, bidetd,
umyvadel, van, vylevek, dfezli, splachovaci, kuchyiiskych sporakl, pecicich trub,
varicl, infrazaficl, kuchynskych linek, vestavénych a ptistavénych skiini, --------------
opravy a vyménu ovladacich termostatdi u jednotlivych téles UT, opravy radiatort

ustiedniho topeni, ----=---=======smmo oo
opravy keramickych obkladi, opravy vnitfnich natéri a vymaleb. ----

0.6.8. Byt je ohranifen takto: =======n===m=mmmmmm e oo oo e oo ee

9.7.

a)
b)
c)
d)
e)

zavitem vodomeéru rozvodu teplé a studené vody na strané ptipojeni k bytu, ------------

hrdly tvarovky hlavniho odpadniho stoupaciho potrubi, ------=-==-==-==mmmmmmemmem oo
zavitem konce potrubi rozvodu ustfedniho vytdpeéni, ------==-========mmmmmmmm oo
ptivodem 230/400V ke vstupnim svorkam bytové rozvodnice, ------------=-==--=-=--=-----
ptivodem slaboproudého rozvodu ke svorkam zvonku a domaciho telefonu (jsou-li
soucasti bytu), sténami odd¢€lujicimi prostor Sachty, kde je umisténo svislé stoupaci
vedeni vody, kanalizace a vzduchotechniky, vstupnimi dvefmi vcetné zarubné a prahu.

ZAKLADNI PRAVA A POVINNOSTI CLENA DRUZSTVA JAKO NAJEMCE
DRUZSTEVNIHO BYTU

9.7.1. N4jemce druzstevniho bytu zejmeéna: --=-=-=======mmmmmmmmmm oo
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a)
b)

c)

d)

f)

9)

h)

dodrzuje stanovy a interni piedpisy Druzstva, fidi se usnesenim organti Druzstva, -----
je povinen plnit v€as a tipln€ povinnosti vyplyvajici z ndjemni smlouvy, ----------------
chrani majetek Druzstva, dodrzuje predpisy o pozarni ochrané a fadné udrzuje byt
i spole¢né prostory a dodrzuje pravidla dobrych mravu a ob¢anského souziti v domé a
pii jednani s ostatnimi c¢leny Druzstva, dodrzuje pravidla pro uzivani bytu a
spolecnych prostor, schvalend usnesenim ¢lenské schiize nebo obsazend v internim
ptedpise Druzstva schvaleném usnesenim c¢lenské schize; v pfipadé poruseni
povinnosti v souvislosti se zajisténim bezpecnosti, poradku ¢i pravidel souziti v domé
je ¢len povinen zaplatit penézitou sankci za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti v
souladu s internim pfedpisem Druzstva, e e e

jednorazové splati, ptipadné splaci dalsi ¢lensky vklad (zpisob a terminy splatek
stanovi usnesenim clenské schilize), plati v¢as predepsané thrady za byt a zalohy za
sluZzby spojené s bydlenim, nedoplatky z vyuctovani a hradi jiné platby na zakladé
rozhodnuti ¢lenské schiize nebo v souladu s internim pfedpisem Druzstva. V ptipadé
prodleni s uvedenymi platbami je ¢len Druzstva povinen uhradit také Grok z prodlenti, -
uziva druzstevni byt a spolu s bytem spole¢né prostory v souladu s najemni smlouvou
A S tEMILO STANOVAINI, =======mmm= === m oo o= o e e e
dba, aby v dom¢ bylo vytvoieno prostiedi, které umoziuje a zajistuje vykon prava
najmu i ostatnim najemctim, a dodrzuje po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani

v domé a pravidla stanovend usnesenimi organti DruZstva pro zachovani nalezitého
poiadku obvyklého podle mistnich pomérd. Plati to rovnéz pro ¢leny najemcovy
AOMACNOST, === ==mmm === e o o oo e e e e e
pfijme-li ndjemce nového ¢lena své domacnosti, oznami zvySeni poctu osob zijicich
v byté bez zbytecného odkladu Druzstvu, spolu se jménem, piijmenim a datem
narozeni a s udajem o dosavadnim bydlisti. Pokud to neucini ani do dvou meésict, jde
0 hrubé poruseni povinnosti ¢lena plynoucich znajmu druzstevniho bytu. Pfitom

piijeti dals$i osoby do najemcovy domadcnosti nesmi byt v rozporu s pozadavkem

DruZzstva uvedeném v nijemni smlouvé nebo vusneseni clenské schuze,
aby v najemcové domacnosti zil jen takovy pocet osob, ktery je piiméteny velikosti
bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych pohodlnych a
hygienicky vyhovujicich podminkach, e

provadi a hradi udrzbu a opravy v byt¢ v rozsahu ur¢eném stanovami Druzstva, --------
zjisti-li ndjemce v byté poSkozeni nebo vadu, kterou je tfeba neprodlené odstranit,
a jde 0 poskozeni nebo vadu, jejiz odstranéni ptislusi Druzstvu jako pronajimateli,
oznami t0 ndjemce ihned Druzstvu. Soucasné nijemce ucini po zjisténi poSkozeni
nebo vady podle svych moznosti opatfeni k tomu, aby nevznikala dal$i Skoda a ma
pravo na nahradu uceln€ vynalozenych nékladt, pokud poSkozeni nebo vada nebyla
zptisobena okolnostmi, za které odpovidd. Poté umozni DruZstvu provedeni praci
K odstranéni poskozeni nebo vady, jinak odpovida za skodu, ktera by nesplnénim této

POVINNOStT VZNIKIQ, ==-==-=mmm e m e s e o oo
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J) odstrani zavady a poskozeni, které zptisobil na domé¢ ¢i jeho zafizeni sam nebo osoby
zijici v jeho domacnosti nebo pobyvajici v byt€, ---------==-==-mmmmmmmmmm oo
K) jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami najemce Druzstvu
bez zbytecného odkladu. Neodstrani-li Druzstvo poskozeni nebo vadu bez zbytecného
odkladu atadn¢, ackoli se jedna o vadu, k jejimuz odstranéni je povinno, muze je
najemce odstranit a zddat ndhradu odivodnénych nakladi. Neoznami-li vSak najemce
poskozeni nebo vadu bez zbytecného odkladu poté, co ji zjistil nebo mél a mohl
pti fadné péci zjistit, nema pravo na uhradu vynalozenych nékladu, -----------------------
I) upozorni Druzstvo na Skody, které tomuto na majetku hrozi nebo mohou hrozit, pokud
se o tom dozvi, et L L LR P LR R

m) po predchozi pisemné vyzv€ umozni DruZstvu nebo jim povéfené osobé piistup
do bytu K zajisténi fadné udrzby a oprav bytu pfislusejicich Druzstvu jako
pronajimateli, nebo vyzaduji-li to nezbytn€ upravy, provoz a opravy ostatnich bytl
nebo domu jako celku; v pfipadé poruseni této povinnosti (po opakované vyzve) je
¢len povinen zaplatit penézitou sankci v souladu s internim pfedpisem Druzstva, -------

n) po piedchozim pisemném oznameni umozni osobam povéfenym Druzstvem, aby
zjistovaly technicky stav métidel, provadely revize, opravy, udrzbu i instalaci métidel
(zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, apod.), jakoz i odpocet
namétfenych hodnot; umozni také piistup k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou
soucasti bytu a patti Druzstvu; v ptfipadé poruSeni této povinnosti (po opakované
vyzve€) je Clen povinen zaplatit penézitou sankci v souladu s internim piedpisem
DruZstva. Pfedchoziho oznameni neni potfeba v pifipad€ havarie. -------------=-=---nnnno--

9.7.2. N4jemce neni opravnén provadét v byt jakékoliv stavebni a podobné upravy, zmény,
piestavby, ¢1 meénit konstrukci nebo charakter bytu apod., a to ani na své naklady, bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Druzstva, udéleného predstavenstvem, pokud si rozhodnuti
nevyhradi ¢lenska schtize, dale bez projednani podle stavebné pravnich ptedpisu (je-li dle
téchto predpisi vyZzadovano), jinak by se jednalo o hrubé poruSeni ¢lenskych povinnosti
spojenych s ndjmem druzstevniho bytu, pficemZ by DruZstvo bylo opravnéno také poZadovat,
aby najemce provedené upravy a zmény bez odkladu a na svij naklad odstranil. K zadosti o
souhlas jakékoliv stavebni a podobné Upravy, zmény ¢i prestavby bytu, zmény konstrukce
nebo charakteru bytu, apod., ktera by méla za nasledek zménu vzhledu domu, je ¢len povinen
ptedlozit vyjadfeni ptislusného stavebniho Ufadu. Jednou z podminek udé€leni souhlasu
VvV tomto piipad¢ je rozhodnuti ¢lenské schiize DruZstva o provedeni této stavebni a podobné
upravy, zmény ¢i piestavby bytu, zmeény konstrukce nebo charakteru bytu, apod. ---------------
9.7.3. Pokud byl pisemny souhlas udé¢len, dojedna najemce s Druzstvem pisemné postup
praci tak, aby byly dodrzovany pfislusné pravni pfedpisy a nebyli zatéZzovani stavebnimi
pracemi ostatni uzivatelé bytl nad miru pifiméfenou pomérim. DruZstvo je opravnéno
kontrolovat postup praci auplatiovat dodrzovani pravnich ptredpisii. Najemce provadi
jakékoliv stavebni a podobné Upravy, zmény, prestavby apod. vzdy na své vlastni néklady.
N3éjemce nema v piipad¢ zhodnoceni bytu pii skonceni ndjmu narok na vyrovnani podle miry
zhodnoceni bytu. =======m=mmmmmmm e e e e oo ee
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9.7.4. V piipadé poruseni povinnosti uvedenych v odst. 9.7.2 a 9.7.3 ¢i v dohod¢ o postupu
praci/oznameni o souhlasu s rekonstrukei je ¢len Druzstva povinen uhradit penéZzitou sankci
za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti dle interniho ptedpisu Druzstva. Clen je dale
v souvislosti s Gipravami bytu dle predchozich odstavct tohoto ¢lanku povinen zaplatit

poplatky dle interniho predpisu Druzstva. ---=--========mmmmmmm oo
9.7.5. Nezpusobi-li to zvysené zatizeni pro byt nebo dim, anebo pro ostatni obyvatele
domu, a vyslovi-li stim pfedem pisemné souhlas pfedstavenstvo, mize najemce v rozsahu
tohoto souhlasu v byté i pracovat ¢i podnikat; souhlas plati do doby jeho potvrzeni usnesenim
Clenské schlize. Pokud by ¢lenska schiize souhlas odmitla, povazuje se to od tohoto dne za
odmitnuti souhlasu a ¢len Druzstva-najemce je povinen tuto ¢innost v byté ukoncit, jinak by
to bylo povazovano za poruseni ¢lenskych povinnosti spojenych s najjmem druzstevniho bytu.
9.7.6. Pokud vi nijemce pfedem o své neptitomnosti, kterd ma byt delsi nez dva mésice, 1 o
tom, Ze byt bude po tuto dobu obtizn¢ dostupny, oznami to v€as DruZstvu. Sou€asné oznaci
osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do druZzstevniho bytu
Vv ptipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi; nema-li najemce takovou osobu, je takovou
osobou Druzstvo. Pokud nesplni ndjemce tuto povinnost, povazuje se to za poruSeni
¢lenskych povinnosti spojenych s ndjmem zadvaznym zpisobem. -------------------------- ---
9.7.7. Druzstevni byt nebo jeho ¢ast mize najemce prenechat jinému do podndjmu jediné
pisemnym souhlasem piedstavenstva Druzstva. Souhlas se ud€luje vzdy nejdéle na dobu 1
roku ve vztahu ke konkrétni osobé podnajemce, s tim, ze muze byt po uplynuti této doby

znovu udélen vzdy opét na dobu nejdéle 1 roku. N4jemce je povinen ve smlouvé o podnajmu
zavazat podnajemce k dodrzovani vSech piedpist tykajicich se uzivani druZstevniho bytu,
véetné ustanoveni stanov DruZstva upravujicich tyto zaleZitosti a véetné pfipadnych internich
predpistt Druzstva s tim, Ze pfi neplnéni této povinnosti da podnajemci vypovéd, na jejimz
zakladé zanikne podnajem uplynutim 30 dnd ode dne dorueni vypovédi podnajemci. Po
udéleni souhlasu s podnajmem je povinen najemce poskytnout jedno vyhotoveni podnajemni
smlouvy predstavenstvu Druzstva. Pokud najemce nezavdZze podnajemce zplsobem
uvedenym v tomto odstavci, ma DruZstvo pravo zruSit souhlas s podndjmem a ndjemce
je povinen podnajem ukondit, jinak by to bylo povazovano za hrubé poruseni ¢lenskych
povinnosti spojenych s ndgjmem druzstevniho bytu. Clen DruZstva je povinen zaplatit poplatek
za ukony DruZstva souvisejici s podndjmem, piipadné pii poruSeni povinnosti souvisejici
s podnajmem penézitou sankci za kazdé poruseni povinnosti, v souladu s internim ptredpisem
DruZzstva. ~-——-~—m===mmmmmmmmereeeem oo ee R e e e e e e e
9.7.8. Clen Druzstva bere na védomi, ze do doby dorudeni ozndmeni o piipadné zméné
udajii v seznamu clenti, kterym bude ¢len DruZstva oznamovat zménu adresy pro dorucovani,
bude Druzstvo opravnéno zasilat veSkerou korespondenci na adresu v seznamu clena

uvedenou, jakozto adresu dorucovaci, a to bez ohledu na to, zda se ¢len Druzstva na této
adrese zdrzuje ¢i nikoliv, ¢i zda mé na této adrese zajiSténo piipadné prebirani korespondence
(dosilka, P. O. Box, atp.). Diikazni bfemeno prok4zani doruceni ozndmeni o zméné udajii

Druzstvu je na ¢lenu Druzstva, ktery toto oznameni zasilal. --- mmmmmmmmmmmeemeeeeeeeeeeae
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9.8. SPOLECNE CLENSTVI MANZELU V DRUZSTVU A SPOLECNY NAJEM
DRUZSTEVNIHO BYTU

9.8.1. Spolecné clenstvi manzelti v Druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti
spole¢ného jméni manzeli. Ze spolecného Clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdiln¢ a jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas. V ostatnim se zalezitosti
druzstevniho podilu ve spoleéném jméni manzelti a pravni vztahy plynouci ze spole¢ného
Clenstvi manzell tidi ve vztahu mezi manZzely ustanovenimi OZ o manzelském majetkovém

9.8.2. Jde-li o spole¢né Clenstvi manzeli v Druzstvu, s nimz je spojeno pravo na uzavieni
najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spolecném najmu
manzelt k druzstevnimu bytu. Jde-li 0 spole¢né ¢lenstvi manzelli, s nimZ je spojen najem
druzstevniho bytu, jde 0 spole¢ny ndjem manzeli k druzstevnimu bytu. -------------=--==-==--o---
9.8.3. Z préavnich jednani tykajicich se spole¢ného ndjmu manzeld k druzstevnimu bytu jsou
oba manzelé opravnéni i povinni spoleéné a nerozdilng. ----------=-=-==-=-m-mmmmmmmmom oo
9.8.4. Ptreménilo-li se spole¢né ¢lenstvi manzell za trvani manzelstvi na vyluéné ¢lenstvi jen
jednoho z manzel, nema tato skute¢nost vliv na spolecné najemni pravo k druzstevnimu
DY AU, = m e e
9.8.5. Pfi zéniku manZelstvi rozvodem v pfipadé, kdy byl druzstevni podil v Druzstvu
soucasti spole¢ného jméni manzelt, a byvali manzelé byli tedy spoleénymi cleny a
spole¢nymi ndjemci druzstevniho bytu, zanikne spole¢ny ndjem manzeld k druZstevnimu bytu
vypofadanim spole¢ného jméni manzell (na zdklad¢ pisemné dohody nebo rozhodnutim
soudu) ve vztahu k druzstevnimu podilu, jako soucasti spoleéného jméni manzelt. Vyluénym
¢lenem a najemcem druzstevniho bytu se stane ten z rozvedenych manzeld, ktery byl uréen
jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu. =============m=mmmm oo
9.8.6. V ptipad¢ zaniku manzelstvi smrti jednoho z manzeld, kteti byli spoleénymi ¢leny a

spoleénymi ndjemci druzstevniho bytu, zanikne se spole¢nym clenstvim manzeld také
spole¢ny najem druzstevniho bytu a vyluénym ndjemcem druZstevniho bytu se stava
pozlstaly manzel, ktery se stal vyluénym ¢lenem DruZstva, a jemuz nélezi druzstevni podil. --
9.8.7. V ostatnim se zalezitosti uvedené v odstavcich 9.8.1 az 9.8.6 fidi ustanovenimi OZ
0 manzelském majetkovém pravu a spolecném jméni manzeld. ---------=---========mmmmmmommee-
9.8.8. Pro bydleni manzelt se pouziji také ustanoveni OZ o manzelském majetkovém pravu,
zahrnujici nékterd ustanoveni o bydleni manzeli a dale ustanoveni o bydleni po zaniku
manzelstvi, kterd jsou zahrnuta v ustanovenich OZ o zaniku manzelstvi. -------=-=======-mmmmum-

9.9. BYDLENI MANZELU V DRUZSTEVNIM BYTE, NEJSOU-LI SPOLECNYMI
CLENY DRUZSTVA

9.9.1. Je-li jeden z manzel vyluénym ¢lenem Druzstva (druzstevni podil neni soucasti
spole¢ného jméni manzeli), maji oba manzelé spoleéné najemni pravo odvozené podle OZ od
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prava ndjmu manzela, ktery je vyluénym c¢lenem Druzstva. Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od
jehoz najemniho prava bylo spole¢né ndjemni pravo odvozeno, zanikne také najemni pravo
druhého manzela. ------------=--=-=-mmmmmeommem- e L S

9.9.2. V ostatnim se pro bydleni manzell, ktefi nejsou spolecnymi ¢leny Druzstva, pouziji
ustanoveni OZ, v¢etn¢ ustanoveni o bydleni zahrnutych v ustanovenich OZ o manzelstvi. -----

9.10. SPOLECNA USTANOVENI K NAJMU DRUZSTEVNIHO BYTU

9.10.1. Zénikem clenstvi v Druzstvu zanikd také pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu. ------------------------ e

9.10.2. Ustanoveni OZ o vypovédi ndjmu bytu se pro najem druzstevniho bytu nepouZiji. -----
9.10.3. Prava a povinnosti Z najmu druzstevniho bytu ve vztahu mezi DruZstvem a ¢lenem
DruZzstva-ndjemcem v pifipadé, kdy je dim rozdélen na jednotky podle ustanoveni OZ
0 bytovém spoluvlastnictvi, a Druzstvo pfevedlo urcitou ¢ast jednotek do vlastnictvi ¢lent, se
fidi 1 nadale ustanovenimi zdkona a téchto stanov tykajicich se ndjmu druZstevniho bytu;
podle potieby se Gprava prav a povinnosti ptizptisobi skute¢nosti, ze Druzstvo jako vlastnik
nepievedenych byt (jednotek) a ¢len spolecenstvi vlastnikli jednotek ma prava a povinnosti
stanovené ustanovenimi OZ o bytovém spoluvlastnictvi. =-----=-==-=====mmmmmmmmm oo

9.10.4. Podrobnosti tykajici se prav a povinnosti spojenych s ndjmem druzstevniho bytu
mohou byt uréeny internim piedpisem Druzstva, schvdleném usnesenim c¢lenské schuze,
popfipadé také v ndjemni smlouvé, zejména v piipadé, Ze se tykaji najmu konkrétniho
druzstevniho bytu. Dnem schvaleni se interni ptedpis DruZstva stava zavaznym ve vztahu ke
vSem ndjemciim, pfi¢emz pro ¢leny DruZstva-ndjemce se stava soucasti Clenskych prav a
povinnosti spojenych s najjmem druzstevniho bytu. ---==-======mmmmmmm e

CAST DESATA: ORGANY DRUZSTVA

10.1. OBECNA USTANOVENI O ORGANECH

Organy DIUZStVa JSOU: ========nmmmmm oo oo e e oo
) Elenska SChIZe, =-=mmnnmmmmmmmmm e e
C) predstavenstvo, ----------- e
d) kontrolni komise. ==---==============--=-=-=-- e

10.2. SPOLECNA USTANOVENI

10.2.1. Clenem organii Druzstva mohou byt pouze ¢lenové Druzstva. Kazdy ¢len organu ma
pfi hlasovani v tomto organu 1 hlas. Vykon funkce ¢lena voleného orgénu je vykonem osobni
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10.2.2. Je-li ¢lenem Druzstva fyzicka osoba, musi byt plnoleta, plné zptsobild k pravnimu
jednani, bezuhonna ve smyslu zakona o Zivnostenském podnikani, a nesmi se jednat 0 0sobu,
u niz nastala skutec¢nost, jez je pfekazkou provozovani zivnosti podle zdkona o zivnostenském
podnikani. Clenem voleného orginu DruZstva nemtiZze byt ten, kdo nespliiuje podminky
stanoven¢ v ustanovenich o organech pravnické osoby v OZ av ZOK. -------------nmn--- -—--
10.2.3. Clen, ktery méa byt volen do organu DruZstva, je povinen DruZstvo informovat,
zda ohledné jeho majetku, nebo majetku obchodni korporace, v niz pusobi nebo pusobil
Vv poslednich tfech letech jako ¢len voleného organu, bylo vedeno insolvenc¢ni fizeni, nebo zda
bylo ohledné¢ jeho osoby vedeno fizeni o vylouceni ¢lena statutarniho organu z funkce. --------
10.2.4. Kdo ptijme funkci ¢lena voleného orgdnu Druzstva, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat

s nezbytnou loajalitou i s potiebnymi znalostmi a peclivosti. Peclivé a s potfebnymi znalostmi
jedné ten, kdo mohl pfi podnikatelském rozhodovéni v dobré vife rozumné ptredpoklédat, ze
jedna informované a v obhajitelném zajmu Druzstva, a pfitom jedna s nezbytnou loajalitou.
V ostatnim v této zalezitosti plati ustanoveni ZOK o pravidlech jednani c¢lentt organt
obchodni korporace (§ 51 aZ § 53 ZOK). =-mmmmmmmmmm o m e o o

10.2.5. Clen voleného organu Druzstva miize ze své funkce odstoupit. Vykon funkce konéi
dnem, kdy odstoupeni projednal nebo mél projednat organ, jehoz je clenem. Ptislusny organ
je povinen projednat odstoupeni bez zbytecného odkladu, nejpozdé€ji vSak na nejblizSim
zasedani poté, co bylo odstoupeni Druzstvu doruc¢eno. Vykon funkce konéi nejpozdéji 3

meésice od doruceni odstoupeni. Jestlize odstupujici ¢len oznami své odstoupeni na zasedani
pfislusného organu, kon¢i vykon funkce uplynutim 2 mésici po takovém ozndmeni,
neschvali-1i pfislusny organ na jeho Zadost jiny okamzik zaniku funkce. --- ----
10.2.6. Kromé¢ ¢lenti organti miize byt volen do organti i potiebny pocet ndhradnikd, které si
ptislusny organ povolava v ptipadé potieby na uvolnénou funkci ¢lena, a to v potadi, v jakém
byli zvoleni. -------------- - s
10.2.7. Ptedstavenstvo a kontrolni komise mohou v piipadé, Ze pocet jejich ¢lenti nepoklesl
pod polovinu, jmenovat (kooptovat) nahradni ¢leny do pfisti ¢lenské schtize, ktera musi jejich

Clenstvi v pfedstavenstvu ¢i kontrolni komisi potvrdit, jinak jejich €lenstvi v daném organu
ZANIKNE, ==m=mmmmmm e e e e e e e e e e e

10.2.8. O pribéhu jednani kazdého organu potizuje ten, kdo jednani orgdnu Druzstva svolal,
zapis, ktery obsahuje alesponl idaj o datu, misté a programu jednani organu, pfijata usneseni,
vysledky hlasovéani a pfipadné namitky ¢lenl k pfijatym usnesenim uplatnéné zplisobem a
S nalezitostmi podle ZOK a téchto stanov, a dalSi naleZitosti uvedené v téchto stanovach u
jednotlivych organt, nebo dalsi nélezitosti uvedené v piipadném internim piedpisu,
schvaleném clenskou schiizi. Nedilnou soucasti originalu zapisu je pozvanka na schiizi organu
a prezencni listina, ==--=====m=memmmm e e eee

10.2.9. Zanikne-li funkce ¢lena voleného organu v prubéhu funkéniho obdobi, je tento byvaly
¢len a/nebo funkcionat organu povinen predat funkci k rukam predsedy ¢i mistoptedsedy ¢i
jiného povéteného ¢lena organu nejpozdéji do sedmi dnli od zaniku €lenstvi a/nebo funkce,
nebrani-li mu vtom zavazna prekazka (napf. hospitalizace v nemocnici ¢i nepfiznivy
zdravotni stav znemoznujici toto pfedani apod.). Zejména je povinen piedat
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vSechny pisemnosti Druzstva, které mél ve své dispozici ainformace o0 nevyfizenych
zalezitostech, které jako c¢len organu vyftizoval, spolu s dalsimi informacemi tykajicimi
se vykonu jeho funkce nezbytnymi pro plynulou Cinnost voleného organu v zalezitostech
spadajicich do jeho puasobnosti. Pfedani funkce se uskuteCtiuje pisemnym protokolem
podepsanym piedavajicim a piejimajicim. =---=---==--==mmmmmmm oo
10.2.10. Pii skonceni funk¢niho obdobi voleného organu predd dosavadni predseda

obdobnym zptisobem, jak je uvedeno v odstavci 10.2.9., funkci za cely voleny organ, véetné
pisemnosti Druzstva, které mé tento organ k dispozici a pisemnosti vzniklych pfi vykonu
funkce ¢lent organu, spolu s informacemi o nevyfizenych zalezitostech v ¢innosti organu a
spolu s dalsimi informacemi tykajicimi se vykonu funkce organu, nezbytnymi pro plynulou
¢innost nové zvoleného orgénu v zalezitostech spadajicich do jeho ptisobnosti. Funkce se
pfedava predsedovi ¢i jinému povéfenému c¢lenovi nové zvolené¢ho organu neprodlené po
ustavujici schiizi nové zvoleného organu, na které byl zvolen ptedseda, popiipadé dalsi
funkcionati voleného orgdnu. Usneseni ¢lenské schiize a/nebo interni piedpis Druzstva mohou

urcit dal$i nalezitosti a podrobnosti pfedavani funkce. ------==-======mmmmmmmmm oo
10.2.11. Prava a povinnosti mezi Druzstvem a ¢lenem jeho voleného organu se fidi pfimérené
ustanovenimi OZ o piikazu, neplyne-li néco jiného ze smlouvy o vykonu funkce, pokud byla
mezi Druzstvem a ¢lenem voleného organu uzaviena, nebo nevyplyva-li ze ZOK néco jiného.
Odménu za vykon funkce ¢lena voleného organu Druzstva lze poskytnout jen v souladu
S platnou pravni Upravou, zejména, je-li sjednana ve smlouvé o vykonu funkce. -----------------
10.2.12. V ostatnim se pouziji ustanoveni ZOK a OZ, ktera se tykaji volenych orgdni a
¢lenstvi ve volenych organech obchodnich korporaci nebo obecné pravnickych osob, pokud
se vztahuji také na volené organy DruZstva. ------=-=====-=-nmnmnumx mmmmmmmmmmmemm e eee

10.3. CLENSKA SCHUZE

10.3.1. Clenska schiize je nejvy3sim organem DruZstva. ----------=--==----mmn-==- --—-
10.3.2. Clenska schiize: L e

a) méni stanovy, nedochazi-li K jejich zméné na zaklad¢ jiné pravni skutecnosti, -
b) voli a odvolava €leny a ndhradniky ¢lenti pfedstavenstva a kontrolni komise, --
C) urcuje celkovou vysi odmény ptedstavenstva, kontrolni komise, -----------------
d) schvaluje fadnou, mimofadnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku, a
Vv ptipadech stanovenych zdkonem i mezitimni ti¢etni zavérku, ------------------
e) schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle § 59 ZOK a jeji zménu a zruSeni, --
f) schvaluje poskytnuti finan¢ni asistence podle § 608 ZOK, ---------=--====nmmunmm-
9) rozhoduje o namitkéch Clena proti rozhodnuti o jeho vylouceni, -----------------
h) rozhoduje o rozdé€leni zisku nebo jinych vlastnich zdroji anebo o Ghrad¢ ztraty
V souladu s § 750 ZOK, ===-=mmmmmmmmm o oo oo
) rozhoduje o uhrazovaci povinnosti rozhoduje o pouziti rezervniho fondu,

pokud byl zfizen, o ztizeni a zptisobu pouziti dalsich fondd, -----------------------
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)

n)
0)
p)

q)

schvaluje pfevod nebo zastaveni zavodu nebo takové Casti jméni, kterd by
znamenala podstatnou zménu skute¢ného pfedmétu podnikani nebo Cinnosti

Druzstva, ------------------ e B e e
rozhoduje o pfemén¢ Druzstva, za podminek stanovenych zvlastnim zakonem,
schvaluje vzorovou smlouvu o dalSim ¢lenském vkladu a jeji zménu a zruSeni,
schvaluje majetkové a financni ukony (vydaje) Druzstva pievysujicich ¢astku
500 000,- K¢ vcetne DPH. Tento limit je ro¢nim. Teprve po schvaleni

Clenskou schiizi je opravnéno predstavenstvo provadét majetkové a financni

ukony nad shora uvedenou vysi. Vyjimku z tohoto pravidla predstavuje: -------

I. uhrada sluzeb, které jsou spojené s uzivanim bytu dle platnych piedpist, --

ii. mimotfadna a neodkladna situace, napf. havarie, kdy predstavenstvo je

opravnéno rozhodnout samostatné o jakémkoli majetkovém a finanénim
ukonu, ktery je tieba bezodkladné ucinit pro zabezpeceni a ochranu

majetku DruZstva a jeho €lendl, ---=-===========mmmmmm s

iii. ukony ¢inéné v souladu s finanénim planem schvalenym ¢lenskou schiizi; -
cerpani prostiedkli Druzstva pfi aplikaci vyse uvedené vyjimky, je vSak
predstavenstvo povinno piedlozit, fadné objasnit a zdivodnit na nejblizsi
élenské schuzi, e
rozhoduje o zruSeni Druzstva s likvidaci, e e e

voli a odvoléava likvidatora a rozhoduje o jeho odméné, -------------------=--=----
schvaluje konecnou zprdvu o pribéhu likvidace a ndvrh na pouziti
likvida¢niho zUstatku, ==----=======m=mm s oo e
schvaluje vysi, zpisob uhrady a lhiitu pro uhradu dal$iho ¢lenského vkladu,

ptipadné dal§i podminky pro pfijeti dodatecné piijimaného Clena, ----------------
schvaluje prohlaseni vlastnika o rozd€leni prava k nemovité véci na vlastnické
pravo k jednotkam, ===-=======mmemmm e e e e
schvaluje zménu podlahovych ploch bytu, ptipadné nebytového prostoru, a

urcuje podminky realizace zmény, -------------- mmemmmememeeeeeeeeeeeeeeeeeee
rozhoduje o zahdjeni procesu ptevodu druzstevnich bytd (jednotek, které
zahrnuji druZstevni byty) do vlastnictvi ¢lenii Druzstva, ------------------- ----
schvaluje interni pfedpisy Druzstva, =---==-========mmmmmmmmm oo
rozhoduje o provedeni stavebni a podobné upravy, zmény ¢i piestavby bytu
a/nebo domu, zmény konstrukce nebo charakteru bytu a/nebo domu, apod.,
ktera by méla za nasledek zménu vzhledu domu; toto plati i v pfipade, ze je
stavebni a podobnd uprava, zména ¢i piestavba bytu a/nebo domu, zména
konstrukce nebo charakteru bytu a/nebo domu, apod. provadéna clenem

DruZstva, =--==============mmmem oo e
rozhoduje o dalSich otdzkach, které zdkon nebo stanovy svéiuji do jeji
PUSODNOSH . === === oo
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10.3.3. Clenska schiize si mtize vyhradit do své ptisobnosti rozhodovani i o dalsich otazkach,
které ZOK ani stanovy do jeji pisobnosti nesvéiuji; to neplati, jestlize se jedna o zalezitosti

svéiené v ZOK do plisobnosti piedstavenstva nebo kontrolni komise. ----- mmmmmmmemmmeemeeeee
10.3.4. Jestlize si Clenska schiize vyhradi rozhodovani o urcité zalezitosti do své piisobnosti,
nemuze byt o této zalezitosti rozhodovano na téze Clenské schiizi, na které si ¢lenskéd schlize
rozhodovani o urCité zalezitosti vyhradila, ledaze jsou na Clenské schiizi pfitomni vSichni
¢lenové Druzstva a vSichni souhlasi s tim, Ze se bude tato véc projednavat na této Clenské

P11 T —— S — S — S
10.4. SVOLANI CLENSKE SCHUZE

10.4.1. Predstavenstvo svolava clenskou schiizi ve lhltach ur€enych stanovami, nejméné
vSak jednou za kazdé ucetni obdobi a dale v ptfipadech uvedenych v tomto ¢lanku stanov.
Clenska schiize, na které se ma projednat fadna detni zavérka, se musi konat nejpozdéji do 6
mésicl po skonceni ucetniho obdobi, za které je fddnd tcetni zavérka sestavena. ----------------
10.4.2. Svolavatel nejméné 15 dnl piede dnem konéni ¢lenské schlize uvetejni pozvanku na
¢lenskou schiizi na informacéni desce Druzstva a soucasné ji zaSle ¢lenim na adresu uvedenou
v seznamu clenti. Pozvanka na ¢lenskou schlizi mize byt zaslana pouze elektronicky na e-
mailové adresy uvedené v seznamu clenti. Pozvanka musi byt na informacni desce uvetejnéna

az do okamziku konani ¢lenské schlize. -------=--======m oo oo
10.4.3. Pozvanka na ¢lenskou schiizi obsahuje alespon: -------=-==-====nmmmmmmmmmmm oo
a) obchodni firmu a sidlo Druzstva, -==-=-==========mmmmmmmmmc oo e
b) misto a dobu zahdjeni ¢lenské schlize; misto a doba zahajeni ¢lenské schiize se urci

tak, aby co nejméné omezovaly moznost ¢lena se ji zacastnit, -----------==-==-====--m-m=-—-
C) oznaceni, zda se svolava Clenska schiize nebo nahradni ¢lenska schize, ------------------
d) program ¢lenské schiize, ------------=--=--=-=--=----- --- e
e) misto, kde se ¢len mize seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostem programu

¢lenské schlize, pokud nejsou ptilozeny k pozvance. ------==========mmmmmmmmmmmm oo

10.4.4. Ma-1i dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoZ disledkem je zména
stanov, obsahuje pozvanka v piiloze téZ navrh téchto zmén nebo navrh usneseni. ---------------
10.4.5. Piedstavenstvo svola ¢lenskou schiizi vzdy, je-li to v dilezitém zajmu Druzstva. ------
10.4.6. Predstavenstvo svola ¢lenskou schiizi bez zbyte¢ného odkladu také poté, co zjisti, Ze -

a) ztrata Druzstva dosahla takové vysSe, Zze pii jejim uhrazeni ze zdroji Druzstva by

neuhrazena ztrata dosahla vyse zdkladniho kapitalu nebo to 1ze s ohledem na vSechny

okolnosti pfedpokladat, anebo ---==-=========mmmmmm oo

b) Druzstvo se dostalo do tGpadku nebo do hroziciho Gpadku podle jiného pravniho
ptredpisu, pfi¢emz navrhne ¢lenské schuzi ptijeti potfebnych opatieni k naprave. -------
10.4.7. Ptedstavenstvo svold Clenskou schuzi, jestlize jej o to pozadala kontrolni komise
nebo alesponl 10 % ¢lenti Druzstva, ktefi maji nejmén¢ jednu pétinu vsech hlasg. ----------------
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10.4.8. Na zadost kontrolni komise nebo ¢lentt Druzstva podle § 639 odst. 3 ZOK,
nebo v dilezitém zajmu Druzstva muze ¢lenskou schiizi svolat i jeden nebo nekteti clenové
predstavenstva, likvidator nebo kontrolni komise, jestlize ji mélo svolat predstavenstvo podle
ZOK nebo stanov a neucinilo tak bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato povinnost vznikla. ----
10.4.9. Neni-li ¢lenska schiize svoldna na Zadost kontrolni komise nebo ¢lenli Druzstva
podle § 639 odst. 3 ZOK piedstavenstvem tak, aby se konala do 30 dnti po doruceni zadosti,
musi byt ¢lenska schiize svolana osobami nebo organem podle § 640 ZOK. ----------------------
10.4.10. Jestlize tak tyto osoby nebo organ podle § 640 ZOK neucini do 10 dnii poté, co
uplynula lhiita pro svolani ¢lenské schiize predstavenstvem, mtze ¢lenskou schuzi svolat a
vSechny tkony S tim spojené Cinit osoba K tomu pisemné zmocnéna vSemi Cleny, ktefi o

svolani ¢lenské schiize pozadali. --------========mmmmmmmmmm oo m=mmmmmmmemeemeeeeeae
10.4.11. Neni-li ¢lenskéd schiize svoland na Zadost kontrolni komise nebo ¢leni Druzstva
podle § 639 odst. 3 ZOK usnasenischopna, svola ten, kdo ¢lenskou schuzi svolal, nahradni
¢lenskou schiizi; to neplati, pokud kontrolni komise nebo osoby podle § 639 odst. 3 ZOK
vzaly svoji ZAdost ZpEt. ===-==-m===mmmmm e e
10.4.12. Na zadost clenti opravnénych pozadovat svolani clenské schliize zaradi
predstavenstvo jimi ur¢enou zélezitost na program ¢lenské schiize. Je-li tato zadost doruc¢ena
az po odeslani pozvanky, informuje o tom predstavenstvo ¢leny ptitomné na ¢lenské schizi. --
10.4.13. Zalezitosti, které nebyly zatazeny v pozvance do programu ¢lenské schiize, mize

Clenskd schlize projednat jeding v pifipadé, ze jsou ptitomni vSichni ¢lenové Druzstva a
vSichni tito ¢lenové s projednanim souhlasi; plati to 1 v pfipad¢é podle odstavce 10.4.12 véta
druhd. -------mm e e e
10.4.14. O priibéhu clenské schilize a o jejich usnesenich, o volbé ¢lent organt, se pofizuje
zapis, ktery podepisuje predsedajici a zvoleny zapisovatel. Zapis se pfedava vSem Cleniim
piedstavenstva a souCasn¢ se predava kontrolni komisi. Pfilohu origindlu zapisu tvofi
prezentni listing, ==========ns=mmmmom e ee
10.4.15. Clenska schiize miize schvalit sviij interni piedpis upravujici podrobnosti svolavani a

jednéni, nesmi se vSak odchylit od zdkona a téchto stanov. ------=========mmmmmmmmmm oo

10.5. USNASENISCHOPNOST CLENSKE SCHUZE

10.5.1. Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vétsina viech &lenti DruZstva
majicich vétSinu vSech hlast, nevyZzaduje-li zdkon ucast ¢lentt majicich vyssi pocet hlasi. -----
10.5.2. Clenska schiize se usnasi vétsinou hlast ptitomnych &lent, nevyzaduje-li zakon nebo
stanovy Druzstva vys§si pocet hlastl. --------==-===-=-mmmmmmmmmmmeee e
10.5.3. Clenska schiize se usnasi 2/3 vétsinou piitomnych hlast, pokud rozhoduje 0: ----------
a) schvaleni poskytnuti finan¢ni asistence, ------=-=============mmmmm oo
b) uhrazovaci pOVINNOSti, -==-=-=-====mmm oo e
€) zruseni Druzstva s likvidaci, ------=-=-====-=-m=mmmmmmmmmm oo ——mmmeee
d) pfeméné Druzstva, ----------=-=----=-=--m-m-m-m-- = e
e) vydani dIuhOPiStl. ==-=-=-mmmmm e oo o
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10.5.4. Clenska schiize se usnasi 3/4 vétsinou viech hlast, pokud rozhoduje 0: -=---===----------
a) zmeng Stanov, -----------=-=-=-m-m-mmmon mem e oo

b) rozhodnuti o zahajeni procesu pfevodu druzstevnich byt (jednotek, které zahrnuji
druzstevni byty) do vlastnictvi ¢leni DruZzstva. mmmmmmmemmmmemmeeees -mmmme-

10.5.5. Kazdy ¢len ma pii hlasovani na Clenské schlizi 1 hlas, pokud neni déale stanoveno
JINAK, = e e e

10.5.6. Pravo hlasovat na &lenské schiizi maji ¢lenové Druzstva. Clen se zacastiiuje lenské

schiize osobné nebo v zastoupeni. Plna moc pro zastupovani na ¢lenské schlizi musi byt

pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice ¢lenskych

schiizich. Nikdo nesmi byt na jednani Clenské schize zmocnéncem vice nez jedné tretiny

vSech €lentt Druzstva, jinak plati, Ze nema pro jednani na Clenské schiizi udélenu zadnou
PINOU MG, == mm e o e e
10.5.7. Pfi posuzovani schopnosti ¢lenské schlize se usnaSet a pii pfijiméni usneseni se
nepiihlizi k pfitomnosti a hlasiim ¢leni, ktefi nemohou vykonéavat hlasovaci pravo podle §
660 aZ 662 ZIOK . -=m-mmmmmmmm oo e e e ---
10.5.8. Na clenské schiizi je mozno hlasovat jednim z nize uvedenych zptsobt: ----------------
a) Nejprve hlasuji ti, ktefi jsou pro piijeti usneseni, poté hlasuji ti, kdo se zdrzuji
hlasovani. U zbyvajicich ¢lenti pfitomnych na ¢lenské schizi, kteti nehlasovali ani pro

jednu z diive uvedenych moznosti, plati, Ze hlasuji proti pfijeti usneseni, aniz by

vyslovné svou vili projevili; Nebo ==-=======mmmmmmm e
b) nejprve hlasuji ti, ktefi jsou proti pfijeti usneseni, poté hlasuji ti, kdo se zdrzuji
hlasovani. U zbyvajicich ¢lent pfitomnych na ¢lenské schizi, ktefi nehlasovali ani pro
jednu z diive uvedenych moznosti, plati, ze hlasuji pro pfijeti usneseni, aniz by

vyslovné svou vili projevili. -----=---=------ mmmmmmmmmmmemeeeeeoeoee- mmmmmmmemeoe-
10.5.9. O tom, jakym zptsobem se bude hlasovat, rozhodne ptedsedajici ¢lenské schiize pred
kazdym hlasovanim, a toto pfitomnym ¢lenlim 0zndmi. ------=============mmmmmemmmmmmemeeee

10.6. NAHRADNI CLENSKA SCHUZE

10.6.1. Neni-li clenské schiize schopna se usnaset, svola ten, kdo svolal pivodné svolanou
¢lenskou schiizi, je-li to stale potiebné, bez zbyte¢ného odkladu ndhradni ¢lenskou schiizi se
stejnym programem, a to stejnym zpusobem jako pivodné svolanou c¢lenskou schizi a

SamoOstatnou POZVANKOU. =====mmmmmm e e o oo mmmn
10.6.2. Ustanoveni stanov a zakona pro svolani ¢lenské schiize (zejména lhiita, v niz je
potieba obeslat Cleny, a nélezitosti pozvanky) plati i pro svolani nédhradni ¢lenské schize.
Z tohoto ditvodu se nahradni ¢lenskd schlize nemiiZze konat v tentyZ den jako ptivodné svolana

Clenskd schlize. =-=-=====mmmmmm o oo o oo
10.6.3. Néhradni clenskéd schiize je schopna se usnaset, pokud je pfitomno alespoit 20%
¢lentl, nejméné vSak 3 €lenove. -------mmmmmmmmmm oo e
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10.6.4. Zalezitosti, které nebyly zatazeny do navrhovaného programu fadné clenské schiize,
Ize na nahradni ¢lenské schiizi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li s tim souhlas
vSichni ¢lenové Druzstva. -----=-=-====-=nmnm-emmmme mmmmmemmemmmeoeee- --- ----

10.7. ROZHODOVANI PER ROLLAM A ZA POMOCI TECHNICKYCH
PROSTREDKU

10.7.1. Predstavenstvo nebo osoba opravnéna ke svolani ¢lenské schiize mize rozhodnout, ze

se rozhodnuti ¢lenské schiize uskute¢ni zptisobem per rollam. ------------ e
10.7.2. V ptipadé rozhodovani per rollam zasle ptredstavenstvo nebo osoba opravnéna ke
svolani ¢lenské schiize vS§em Cleniim pisemny névrh rozhodnuti. -------------=------------ ----
10.7.3. Néavrh rozhodnuti obsahuje ==============mmm oo
a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odtivodnéni, --------=-=-=====mmmmmmmmmm oo
b) lhitu pro doruéeni vyjadieni ¢lena, ktera ¢ini 15 dni; pro zacatek jejiho béhu je

rozhodné doruceni navrhu ¢lenovi Druzstva, ---------===========mmmmeeeemv GGG EEEEE e

¢) podklady potiebné pro piijeti rozhodnuti @ --------==-====-=m-mmm oo

d) dalsi udaje, uréi-li tak StanOVy. ------==-=-mmmm o -
10.7.4. Nedoruci-li ¢len ve lhuté podle odstavce 10.7.3 pism. b) pfedstavenstvu nebo osobé
opravnéné svolat ¢lenskou schiizi pisemné souhlas s navrhem usneseni, plati, ze s navrhem

nesouhlasi, -----=--=smosmmemmmem oo m=mmmmemmme—eeemeeeeeee m=mmmmemmemmmeeeeeeee
10.7.5. Rozhodnuti je pfijato dnem, v némz bylo doru€eno vyjadieni posledniho ¢lena k
navrhu, nebo marnym uplynutim posledniho dne lhity stanovené pro doruceni vyjadieni
¢lentl, bylo-li dosazeno poctu hlasii potfebného k pfijeti rozhodnuti. Rozhodna vétSina se

pocita z celkového poctu hlasti vSech ¢lenti Druzstva. ----==========mmmmmmm oo
10.7.6. Rozhodnuti, véetné¢ dne, kdy bylo rozhodnuto, oznami piedstavenstvo nebo osoba
opravnéna svolat ¢lenskou schizi vS§em ¢lenim do 10 dni ode dne rozhodnuti per rollam;
V oznameni musi byt minimalné uvedeno, kromé¢ data, celé znéni kazdého usneseni a vysledek

hlasovani ke kazdému usneseni. --==-========mmmmmmmm oo
10.7.7. Ptedstavenstvo nebo osoba opravnéna ke svolani ¢lenské schiize mlize rozhodnout, Ze
Clenska schize se bude konat a rozhodne za pomoci technickych prostiedki (napf.
prostiednictvim web meetingu). Pravidla pro svolani a konani c¢lenské schiize se pouZiji
vtomto piipadé obdobné, pficemz mistem konani Clenské schiize je virtudlni mistnost

V prostiedi internetu. et mmmmmmmemmmememeeeeeeeae
10.7.8. Adresu virtualni mistnosti zasle Druzstvo ¢leniim nejméné 24 hodin pied planovanym
terminem c¢lenské schiize na sdélenou e-mailovou adresu. Sdélenim e-mailové adresy za timto
ucelem se ¢len DruZstva zavazuje, Ze neumozni piistup do predmétné e-mailové schranky ani
do virtudlni mistnosti zadné jiné osobé&. Kazdy ¢len se pomoci tohoto unikatniho odkazu mtize
ptihlasit do virtudlni mistnosti pod vlastnim jménem. Ustanoveni odst. 10.5.6. neni dotceno. —
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10.7.9. Identifikace a prezence pfitomnych clenti probéhne na zdklad¢ jejich piihlaseni a
ptipadné dopliitkové i pomoci vizualniho a/nebo hlasového ztotoznéni pies web kameru ¢i
mikrofon. Po celou dobu, kdy bude ¢len Druzstva ptihlasen ve virtualni mistnosti, povazuje se
za pritomného na ¢lenské schiizi konané pomoci technickych prosttedka. ------------------------

10.7.10. V pribéhu ¢lenské schiize konané za pomoci technickych prostfedktt muze v jednu
chvili hovofit pouze jedna osoba. Slovo ud€luje a odnima piedsedajici ¢lenské schuze. --------

Hlasovani na ¢lenské schtizi za pomoci technickych prostiedkd probihd pomoci hlasovaciho
programu za pomoci prokliku. Pro zpiisob hlasovani se pouziji pravidla uvedend v ¢l. 10.5
téchto stanov. Predstavenstvo nebo osoba opravnénd ke svolani c¢lenské schlize muze
zorganizovat hlasovani na ¢lenské schiizi také kombinovanou formou, kdy svolad ¢lenskou
schtizi dle ¢lanku 10.4 téchto stanov a soucasn¢ v pozvance umozni Ucast také za pouziti
technickych prostfedkii. Ustanoveni stanov o kondni ¢lenské schiize a ustanoveni stanov
hlasovani na ¢lenské schlizi za pomoci technickych prostiedkl se pouziji obdobné. V pribéhu
takto konané ¢lenské schiize mize v jednu chvili hovofit pouze jedna osoba. Slovo udéluje a
odnimé predsedajici ¢lenské schiize. Hlasovani v tomto piipad¢ probiha tak, ze se nejdiive do
hlasovaciho programu zaeviduji hlasy ¢lent fyzicky pritomnych na ¢lenské schiizi a poté
hlasy ¢lent, ktefi jsou pfitomni ve virtualni mistnosti v prostiedi internetu. ----------- -—--

VOLENE ORGANY A JINE ORGANY DRUZSTVA

10.8. PREDSTAVENSTVO

10.8.1. Predstavenstvo je statutarnim organem Druzstva. Za druzstvo jednaji navenek

spole¢né vZdy alespoil dva clenové piedstavenstva (§ 164 odst. 2 OZ). mmmmmmmmmmmeemeeee
10.8.2. Predstavenstvu nalezi veSkera pusobnost, kterou zdkon nebo stanovy nesvétuji do
pusobnosti ¢lenské schlize nebo kontrolni komise. ==-==============mmmmmm oo
10.8.3. Pfedstavenstvo V ramci své piisobnosti podle odstavce 10.8.2 fidi ¢innost DruZstva a
rozhoduje o vSech zalezitostech, které nejsou podle zdkona nebo podle téchto stanov
V pusobnosti jiného orgadnu Druzstva. Ptislusi mu obchodni vedeni Druzstva, plni usneseni
¢lenské schiize, neni-li v rozporu s pravnimi piedpisy, zajistuje fadné vedeni ucetnictvi,
projednava vysledky hospodafeni DruZzstva, pfijima k tomu ptislusna opatieni a predklada je

ke schvaleni ¢lenské schiizi, predklada ¢lenské schiizi ke schvaleni ucetni zavérku a v souladu
se stanovami také navrh na rozdéleni a uziti zisku nebo jinych vlastnich zdroji anebo thradu
ztraty. Projedndva navrhy a podnéty kontrolni komise za tcasti jejiho zéstupce. -----------------
10.8.4. Ptedstavenstvo zptistupni ucetni zavérku alesponl 15 dni pfede dnem konani ¢lenské
schiize v sidle DruZstva nebo v jiném misté&, které bude ur€eno v pozvance na ¢lenskou schiizi
Druzstva. Pfedstavenstvo je povinno oznamit bez zbytecného odkladu kontrolni komisi
vSechny skutecnosti, které mohou mit zavazné duasledky v hospodatfeni nebo postaveni

DruZzstva nebo jeho ¢lent. -------------- mmm e mmmmmm meme
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10.8.5. Predstavenstvo méd 3 cCleny a je voleno na funkcéni obdobi 5 let. Funkce clena
predstavenstva zanikne po uplynuti funkéniho obdobi. Funkéni obdobi kon¢i vSem ¢lentim
piedstavenstva stejné, véetné téch Clenti predstavenstva, ktefi byli zvoleni v doplnovaci volbé
Vv pribéhu funkéniho obdobi. —--==--====mmmmmmm oo
10.8.6. Clen piedstavenstva nesmi byt sou¢asné ¢lenem kontrolni komise. Clen
piedstavenstva nesmi byt ve vztahu k ¢leniim kontrolni komise osobou blizkou (napi. manzel,

registrovany partner nebo piibuzny v fadé p¥imé & sourozenec). Clen predstavenstva nesmi
podnikat v predmétu ¢innosti Druzstva, a to ani ve prospéch jinych osob, ani zprostiedkovavat
obchody Druzstva pro jiného. Nesmi byt ¢lenem statutdrniho organu jiné pravnické osoby se
shodnym pfedmétem ¢innosti nebo osobou v obdobném postaveni; to neplati, jedna-li se o
koncern, SVJ nebo bytové druzstvo, jehoz ¢&leny jsou pouze jind druzstva. Clen
pfedstavenstva se nesmi ucastnit na podnikdni jiné obchodni korporace jako spolecnik s
neomezenym rucenim nebo jako ovladajici osoba jiné osoby se stejnym nebo obdobnym

predmétem ¢innosti. ------------=--------- e
10.8.7. Clen, ktery ma byt volen za ¢&lena piedstavenstva, je povinen o skuteénostech
uvedenych v odstavci 10.8.6 véty tieti az paté piedem informovat Clenskou schizi (pii
zalozeni Druzstva ustavujici schtizi). Pokud je i po této informaci zvolen, ma se za to, Ze
uvedené cinnosti nema zakazany. Plati to obdobné iV pfipadé, ze nékterou z uvedenych
¢innosti zacne ¢len predstavenstva vykondvat v pribé¢hu vykonu funkce ¢lena predstavenstva,
pisemné oznami tuto okolnost pfedstavenstvu a clenska schliize do tii mésicii od tohoto
oznameni nevyslovi nesouhlas s vykonem funkce tohoto ¢lena ptedstavenstva. ------------------
10.8.8. Predstavenstvo voli ze svého stfedu pfedsedu a jednoho nebo vice mistopiedsedi,
pokud si ¢lenska schize svym usnesenim nevyhradi volbu piedsedy, popiipadé i
mistopiedsedy (vice mistoptedsedll) trvale do své pisobnosti. Voli-li tyto funkcionaie
(ptedsedu, pfipadné i1 mistopfedsedu) pfimo cClenskd chiize, pak se zvolenim do funkce
piedsedy (mistoptedsedy) stavaji cleny zvoleného predstavenstva. -------========mmmmmommmoeemaen
10.8.9. Predstavenstvo se schazi podle potieby. Je povinno se sejit z podnétu kontrolni
komise do 10 dnti od doruceni tohoto podnétu k projednani nedostatktl, k jejichz napravé
nedoslo na vyzvu kontrolni komise uvedenou ve zpravé o vysledku provedené kontroly
pfedané predstavenstvu, a to ani po opakované vyzve€, v niz byla uvedena lhita pro podani

informace o naprave t€chto nedostatkll, -=--=========mmmmmmmm oo
10.8.10. Schiize predstavenstva svolava piedseda, v dobé jeho nepfitomnosti mistopiedseda,
zpravidla s pofadem jednani odpovidajicim planu prace piedstavenstva na piislusné obdobi.
Svolava je pisemnou pozvankou, zaslanou vSem clentim pfedstavenstva alesponn 7 dni pred
kondnim schiize, a to elektronickou poStou. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto
konani schiize predstavenstva a porad jednani; k pozvance se ptikladaji pisemné podklady,
které maji byt pfedmétem jednani schiize pfedstavenstva. Se souhlasem vSech clenl
pfedstavenstva lze projednat pisemné podklady piedlozené teprve pii zahajeni schiize
predstavenstva. Pozvanka se dorucuje také kontrolni komisi. ----=-=============nmmemmmu-- ----
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10.8.11. Usneseni pfedstavenstva lze rovnéz piijmout hlasovdnim uskute¢nénym i mimo
zasedani v pisemné formé, s vyuzitim technickych prostiedktt nebo kombinovanou formou.
Obdobn¢ se pouziji pravidla pro hlasovani ¢lenské schiize mimo zasedani v pisemné formé,
pro hlasovani Clenské schiize s vyuzitim technickych prostfedkii nebo pro hlasovani ¢lenské

schiize kombinovanou formou. =--=-==========mmmmmmmm oo m=mmmmem—memeeeeeeeee
10.8.12. Predstavenstvo rozhoduje vétSinou hlasit vSech svych ¢lent. Kazdy clen
predstavenstva ma 1 hlas, pfi¢emz ustanoveni ZOK o rozhodujicim hlasu predsedy v ptipadé

rovnosti hlasti se nepouzije. --------=-=-=-=-=-=-=----- = oo
10.8.13. Cinnost a jednani piedstavenstva organizuje a fidi predseda, ktery také organizuje a
fidi béznou Cinnost Druzstva. Predsedu v dobé jeho nepfitomnosti zastupuje v této Cinnosti

mistoptedseda ¢i kazdy z mistoptedsed, je-li zvoleno vice mistopfedsedi. --------------
10.8.14. Funkce clena piedstavenstva zanikd volbou nového Clena piedstavenstva, ledaze

Z rozhodnuti ¢lenské schiize plyne néco jin€ho. ----==========mmmmmmmmm oo
10.8.15. V ptfipadé smrti Clena pfedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvoldni anebo jiné¢ho
ukonceni jeho funkce v priabéhu funkéniho obdobi nastupuje na jeho misto nahradnik ¢lena
predstavenstva v poradi ur¢eném pii zvoleni téchto ndhradnikli. Nejsou-li zvoleni ndhradnici,
muze predstavenstvo v pfipadé, ze pocet jejich ¢lenti nepoklesl pod polovinu, jmenovat
nahradni ¢leny predstavenstva (kooptovat) do pfisti ¢lenské schiize. Zvoleny nahradnik nebo
kooptovany ¢len piedstavenstva, ktery nastoupil na uvolnéné misto ¢lena predstavenstva, ma
vSechna prava a povinnosti fadné zvoleného Clena piedstavenstva. Nelze-li uplatnit postup

cvwr

10.9. KONTROLNI KOMISE

10.9.1. Kontrolni komise je kontrolnim organem Druzstva. Je opravnéna kontrolovat
veskerou ¢innost Druzstva a projednavat stiznosti jeho ¢lenti. Odpovida pouze ¢lenské schiizi
a je nezavisla na ostatnich organech DruZstva. Na zjiSténé nedostatky upozoriiuje kontrolni
komise ptfedstavenstvo a dohlizi na zjedndni ndpravy. ------=========mmmmmmmmm oo
10.9.2. Kontrolni komise méa 3 ¢leny a je volena na funkcni obdobi 5 let. Funkce c¢lena
kontrolni komise zanikne po uplynuti funkéniho obdobi. Funkéni obdobi kon¢i viem Eleniim
kontrolni komise stejné, v€etné téch ¢lent kontrolni komise, ktefi byli zvoleni v dopliiovaci
volb¢ v pribéhu funkéniho obdobi. -------- mmmmmmemmmememeeemeeeeeeeeaae mmmmmmmmmmmeemeeeae
10.9.3. Kontrolni komise voli ze svych ¢lend predsedu, popripadé téz mistopiedsedu, ktery
zastupuje piedsedu v dobé jeho neptfitomnosti, pokud si Clenskd schlize svym usnesenim
nevyhradi volbu ptedsedy, popfipadé i mistopiedsedy trvale do své pusobnosti. -----------------
10.9.4. Predseda a vjeho zastoupeni mistopfedseda svolava, organizuje a fidi jednani

kontrolni komise. Podklady pro jednani schiize kontrolni komise, zejména zpravy o
provedenych provérkach nebo kontroldch a navrhy na ndpravna opatfeni pfipravuji a
predkladaji povéreni clenové komise predsedovi kontrolni komise vcas pied jednanim

kontrolni KOmise. ==========mmmmmm o e oo e -
10.9.5. Kontrolni komise rozhoduje vétsSinou hlasi vsech svych ¢lent. ---------------------------
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10.9.6. Kontrolni komise dava pisemné stanovisko ke kazdé ucetni zavérce, k navrhu na
rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdroji nebo thrady ztraty Druzstva a k navrhu na
rozhodnuti ¢lenské schlize o uhrazovaci povinnosti ¢lent. ------ —=mmmmmmees -—--
10.9.7. Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat u piedstavenstva jakékoliv informace a
doklady o hospodateni Druzstva. Piedstavenstvo je povinno bez zbyteéného odkladu oznamit
kontrolni komisi vSechny skute¢nosti, které mohou mit zavazné dusledky v hospodaieni nebo

postaveni Druzstva nebo jeho ¢lentl. ---------------- mmmmememmemeee- mmmmmmmm oo
10.9.8. K jednotlivym ukoniim miiZze kontrolni komise pov¢fit jednoho nebo vice ¢lent, kteti
V této véci maji opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise. --------------
10.9.9. Predseda ¢i mistopfedseda kontrolni komise nebo jiny jeji ¢len povéfeny k tomu
usnesenim kontrolni komise, ma pravo Gcastnit se jednani predstavenstva a jakéhokoliv jiného

organu DruZstva, ziizeného podle stanov. =-=-========mmmmm oo ---
10.9.10. Kontrolni komise urci v pfipadé potieby svého Clena, ktery zastupuje Druzstvo
V fizeni pted soudy a jinymi organy, je-li vedeno fizeni proti ¢lenovi pfedstavenstva v piipadé
POAIE ZOK . —mmmmm e o oo o e e e
10.9.11. Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejméné jednou za tfi mésice. --------------
10.9.12. Pro kontrolni komisi se obdobné pouziji ustanoveni ¢lanku 10.8.6, 10.8.7, 10.8.11,
10.8.12, 10.8.13 10.8.14, 10.8.15. —-m--mmmmmmm o oo e

CAST JEDENACTA: HOSPODARENI DRUZSTVA PRI USPOKOJOVANI
BYTOVYCH POTREB SVYCH CLENU

11.1. ZAKLADNI USTANOVENI

11.1.1. Zdroje kryti ndkladt Druzstva jsou zejména ¢lenské vklady, vynosy z ndjemného byt

a nebytovych prostor, ostatni vynosy a piijaté zalohy na sluzby. --------- et
112,  OMEZENI PRI NAKLADANI S MAJETKEM

11.2.1. Druzstvo nesmi =zastavit nebo jinak =zatizit druZzstevni byty nebo budovy
s druzstevnimi byty nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici, bez pfedchoziho
souhlasu alespon dvou tfetin ¢lenti Druzstva, ktefi jsou najemci téchto druzstevnich bytd.
Souhlas Ize udélit jedin€ pisemnou formou s tfedné ovétenymi podpisy. ----------=-=--=--=------
11.2.2. Druzstvo nesmi pievést vlastnické pravo k druzstevnim bytim nebo budovam
S druzstevnimi byty nebo pozemkiim jimi zastavénym a s nimi vécné souvisejicim, bez
ptedchoziho souhlasu s pfevodem a s podminkami tohoto ptevodu, udéleného vSemi Cleny
Druzstva, ktefi jsou najemci t€chto druzstevnich byti, a vSemi €leny druzstva, ktefi maji dle
stanov pravo na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu. Souhlas Ize ud¢lit jediné
pisemnou formou s Gfedné oveéfenymi podpisy. =--==-=========mmmmmmm oo
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11.2.3. Ustanoveni odstavce 11.2.2 se nepouzije, jestlize se jedna o ptrevody druzstevnich
bytd (jednotek, které zahrnuji druzstevni byty) do vlastnictvi ¢lenti Druzstva, ktefi jsou jejich
najemci. O pfevodu vlastnického prava Ktémto druzstevnim bytim c¢lenim DruZstva
rozhoduje clenska schize. O ptevodu byti (jednotek, které zahrnuji druzstevni byt) do
vlastnictvi ¢lentt Druzstva mtze byt rozhodovano nejdiive poté, co bytovy dim dle ¢l. 2.4.6.
téchto stanov bude kompletné revitalizovan (zatepleni obalky vcetné nové stfechy. Za
kompletni revitalizaci se nepovazuji jen jednotlivé opravy ¢i Gpravy, které bude nutno provést
za ucelem napravy havarie ¢i udrzeni fadného stavu bytového domu). ---------------==-=-om-eouo—-
11.2.4. V ptipad¢, kdy bude Druzstvem cerpan uvér na uhradu dal$ich c¢lenskych vkladi
vSech nebo i jen nékterych ¢lent Druzstva, piipadé opravu domu, je mozné hlasovani o
ptevodu bytil do vlastnictvi ¢lenti Druzstva zaradit na potad clenské schiize pouze v ptipadé,
kdy bude predstavenstvem Druzstva ptedlozen pisemny souhlas Gvérujici banky s pfevodem
byt a nebytovych prostor do vlastnictvi ¢lentt Druzstva. --------- mmeemmemnee- ---

11.3. DLOUHODOBY FINANCNI ZDROJ NA OPRAVY A INVESTICE

11.3.1. Zdroj na opravy a investice se tvoii pravidelnymi i mimotfadnymi piispévky
Z ngjemného. ------- m=emmmememmeeeeeeeeeeeeae m e e
11.3.2. Zdroj na opravy a investice se pouziva na financovani oprav, udrzby, pfipadné dal$ich
provoznich ndkladi ana financovani investi¢nich ndkladl, zejména rekonstrukci a
modernizaci bytového domu, pfipadné dlouhodobého majetku slouziciho k uspokojovani
bytovych potieb Clentl. --------=--mm-mm oo
11.3.3. Piispévek do tohoto zdroje nebo jeho Cast lze najemci vratit, rozhodne-li o tom
¢lenska schuze. ----------- mmmmmmmemmemeeeeee- e e

11.4. FONDY DRUZSTVA

11.4.1. Druzstvo mtiZze vytvatet fondy Druzstva podle svych potieb. ------==-======mmmmmmmmoee
11.4.2. Pravidla pro tvorbu a Cerpani jednotlivych fondd urcuje interni ptedpis Druzstva
schvaleny clenskou schiizi, a to v souladu se ZOK, jinymi pradvnimi pfedpisy a s témito
stanovami. -------------------- e e e

11.5. ZISK DRUZSTVA

11.5.1. Zisk Druzstva miize byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potieb ¢lenii—najemct
druzstevnich bytu a k dal§imu rozvoji Druzstva pfi uspokojovani téchto bytovych potieb. -----

11.6. ZTRATA DRUZSTVA

11.6.1. Ztrata Druzstva se hradi podle usneseni ¢lenské schiize, a to z nasledujicich zdroji: ---
a) z nerozdéleného zisku minulych let, ---------=-==mmmmmm oo




Strana Ctyficata prvni

b) z nedélitelného fondu, pfipadné z jinych zajistovacich fondd, pokud byly usnesenim

Clenské schlize ZIizeny, —-------==-=mmmmm oo
€) uhrazovaci povinnosti €lentl, -----=-========m=mmmmm o
d) ze zakladniho kapitalu formou sniZeni zakladniho ¢lenského vkladu, -----------=----=----
e) kombinaci zpusobt uvedenych pod pism. a) az d). ------------=-=--=--=--- mmmmmmmmmeees

11.7. UHRAZOVACI POVINNOST CLENU

11.7.1. Clenska schiize mize ulozit ¢lenim DruZstva povinnost pfispét na uhradu ztraty
Druzstva (déle jen ,,Uhrazovaci povinnost*). Uhrazovaci povinnost je stejnd pro vSechny
¢leny a jeji vySe €ini nejvyse trojnasobek zékladniho ¢lenského vkladu, neni-li dle stanoveno
jinak. Uhrazovaci povinnost lze ulozit i opakované. Dalsi Uhrazovaci povinnost ¢lenovi nelze
ulozit, pokud celkova vySe Uhrazovaci povinnosti ¢lena za dobu trvani jeho Clenstvi
V Druzstvu doséhne trojndsobku zékladniho ¢lenského vkladu. -----------====-mmmmmmmmmmmm oo
11.7.2. VySe Uhrazovaci povinnosti ¢lenli pfedstavenstva a kontrolni komise ¢ini nejvyse
desetindsobek zékladniho €lenského vkladu. ----=-=-===mmmmmmmmmm e -
11.7.3. Uhrazovaci povinnost mize ¢lenska schiize ulozit také jen tém ¢leniim Druzstva, ktefi

zpusobili ztratu Druzstva nebo se podstatnym zptisobem na vzniku ztraty Druzstva podileli. --
11.7.4. Kdo byl ¢lenem Druzstva pouze po urCitou ¢ast ucetniho obdobi, v némz vznikla
ztrata Druzstva, plni pouze pomérnou ¢ast Uhrazovaci povinnosti za tuto cast Ucetniho
obdobi. =-==-=-smmmeem e mmmmmmmmmmmemeemeeoeeee mmmmmmmmem oo

11.8. ULOZENI UHRAZOVACI POVINNOSTI

11.8.1. Uhrazovaci povinnost miize ¢lenska schiize ulozit, jestlize: ----------==--=-----=-----------
a) ztrata DruZstva byla zjisténa fadnou nebo mimofadnou téetni zavérkou, -----------------

b) ¢lenska schiize projednala fadnou nebo mimotadnou ucetni zavérku, ---------------------
c) kuhradé ztraty byl pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a rezervni fondy a jiné
fondy, jsou-li podle usneseni ¢lenské schize ziizeny a lze je podle pravidel
schvalenych ¢lenskou schiizi pouZit také k thradé ztraty DruZstva, a --
d) rozhodnuti ¢lenské schiize o Uhrazovaci povinnosti ¢lenti bylo pfijato do 1 roku ode
dne skonceni ucetniho obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla. --

11.8.2. Uhrazovaci povinnost mize byt Cleniim uloZena nejvyse v rozsahu skuteéné vyse

ztraty DruZstva za dané ucetni obdobi. --------=-=--=mmmmmmmmm oo - mem

CAST DVANACTA: ZRUSENI A ZANIK DRUZSTVA
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12.1. ZRUSENI DRUZSTVA

12.1.1. Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu vefejné moci nebo
Z dalSich diivodl stanovenych zakonem. O dobrovolném zruseni Druzstva rozhoduje ¢lenska

SCRUZE. ==mmmmmm e
12.1.2. Po zruSeni Druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce. ZruSuje-li se Druzstvo pii pfeméné, zruSuje se bez likvidace dnem ucinnosti

premény. ----------------- et L L e mmmmemememeemeemeeeeeee
12.1.3. Podil ¢lena na likvidacnim zistatku je roven splnéné vkladové povinnosti
k ¢lenskému vkladu. Podil na likvida¢nim zlstatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava
vSech ¢lend uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav vSech cClenii
ohledné¢ podilu na likvidacnim zdastatku ziistanou nerozdéleny néjaké prostiedky
z likvidaéniho ztstatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem. ------------------------ ----
12.1.4. V ostatnim plati pravni ptedpisy vztahujici se také na likvidaci Druzstva. ---------------

12.2. ZANIK DRUZSTVA

12.2.1. Druzstvo zanikd vymazem z vetejného rejstiiku. -----------==-mmmmmmmmmmmmm oo ----

12.3. ZAVERECNA USTANOVENI

12.3.1. V ptipadech, které nejsou feSeny témito stanovami, se postupuje podle piisluSnych
ustanoveni ZOK, subsidiarné OZ. Ustanoveni stanov maji piednost pred ustanovenimi
internich pfedpisti DruZstva. ====-=-s====smmmoem e
12.3.2. Témito stanovami se fidi prdva a povinnosti bytového druZstva a c¢lenii bytového
druzZstva ode dne nabyti G€innosti t€chto stanov. =-==========mmmmmmmmm oo
12.3.3. Tyto stanovy byly schvéleny usnesenim ¢lenské schiize bytového druzstva dne 15. 6.
2022 a nabyvaji platnosti a ucinnosti dnem schvaleni, ledaze stanovi-li ZOK o nabyti
ucinnosti stanov bytového druzZstva néco jin€ho. --=-=========mmmmmmmmm e

*kx
Clinek druhy
*

Existence druzstva byla ovéfena pfisluSnym vypisem zobchodniho rejstiiku vydanym
Méstskym soudem v Praze, o kterém piedsedajici Clenské schiize Ing. Iva Rangotisova,
narozena 23. 9. 1967, bytem Jichova 854/8, Cerny Most, 198 00 Praha 9 (dale jen
,,Predsedajici®), ktera je rovnéz predsedou predstavenstva Druzstva, prohlasila, ze obsahuje
zcela aktudlni stav tidaji o druzstvu zapisovanych do obchodniho rejstiiku, jelikoz nedoslo ke
dni konani ¢lenské schtize oproti zapsanym udajim k zddnym zménam. ----------------=---------
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Z ustanoveni § 656 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon 0
obchodnich korporacich) (dale jen ,,ZOK*) a z ¢lanku 10.3., odstavce 10.3.2. stanov druzstva
(dale jen ,,stanovy*) bylo ovéteno, Ze vySe uvedené rozhodnuti je v pusobnosti ¢lenské schiize
a ze ke schvaleni zmén stanov druzstva je tieba dle ¢lanku 10.5., odstavce 10.5.2. stanov,
souhlasu vétsiny hlasu pfitomnych ¢lent druzstva jakozto rozhodného poctu hlasu s tim, Ze se
kvalifikovana vétSina pro zmény Upravy nalezitosti stanov dle ust. § 731 ZOK nevztahuje na
zmeény Stanov, UVEdené vySe. ---------==-mmmmmmmmm oo e -

*

Zpusobilost ¢lenské schiize piijimat rozhodnuti byla ovéiena ze ZOK, stanov a z prohlaseni
Predsedajici a osobné pFitomnych ¢i zastoupenych ¢lent, jelikoz bylo notafem zjisténo, ze
Clenska schiize byla fadné svolana, jelikoz dle prohlaseni na ni byli pozvani vsichni ¢lenové
druzstva pisemnou pozvankou, zaslanou na adresy dle seznamu ¢lenti a uvetejnénou na
internetovych strankach druzstva v souladu s ust. § 636 ZOK ve Ihtuté nejpozdéji patnact dni
pted jejim konanim, a to v souladu s ¢lankem 10.4., odstavcem 10.4.2. stanov druzstva. -------

*

Ze ZOK, stanov a prohlaseni Pfedsedajici o ucasti ¢lenti druzstva na ¢lenské schiizi v dobé
ptijimani vyse uvedeného rozhodnuti bylo ovéteno, ze ¢lenska schiize v dobé piijimani tohoto
rozhodnuti byla schopna usnaseni, nebot’ k pfijeti rozhodnuti doslo za Gcasti 36 spole¢nych ¢i
samostatnych ¢lenti druzstva z 54 ¢lentt moznych, majicich celkem 36 hlast, predstavujicich
66,67 %, jelikoz dle ¢lanku 10.5., odstavce 10.5.4. stanov, ma pii hlasovani kazdy ¢len jeden
hlas. ----------=-m-mcmcmmeeee- mmmmmmmeeees mmmmmm e mmmmmmmmemmmo oo

V dobé ptedneseni navrhu na rozhodnuti, hlasovani, s¢itani hlasi a vyhlaseni vysledku
hlasovani ohledné tohoto rozhodnuti fidila ¢lenskou schtizi Predsedajici, jejiz totoznost byla
ovéfena jejim ufednim prikazem a ktera na ¢lenské schiizi prohlasila, ze ¢lenska schize byla
v dobé rozhodovani zpusobila pfijimat rozhodnuti, nebot’ k piijeti rozhodnuti doslo za ucasti
36 spole¢nych ¢i samostatnych ¢lend druzstva z 54 ¢lentt moznych, majicich celkem 36 hlasu,
predstavujicich 66,67 % (dale téZ jen ,,zaCastnéni Clenove*). ------=-==mmmmmmmmmmmmm oo

*

Rozhodnuti bylo pfijato ¢lenskou schuzi tak, ze piedsedajici prednesla navrh rozhodnuti a o
tomto navrhu bylo hlasovano aklamaci, zdvizenim rukou osobn¢ ptitomnych ¢i zastoupenych
Clenti druzstva, uvedenych v prezencni listing, ve které bylo vyznaceno rovnéz Ciselné
oznaceni jednotlivych ¢lent druzstva. Hlasy secetla predsedajici a po seCteni konstatovala
vysledek hlasovani. Clenska schiize pfijala rozhodnuti viemi 36 hlasy zadastnénych &lend
druzstva ,,pro navrh®, pfedstavujicich 100 % zucastnénych, proti nebyl zadny hlas ani se
zadny hlas nezdrzel hlasovani, dale nebyl shledan Z4dny hlas, ktery by se nezucastnil
hlasovani. Tento vysledek hlasovani byl mnou, notafem zjistén mym pozorovanim, kdy
stanovy nedoznavaji oproti stavajicimu znéni negativnich zmén v tpravé dle ust. § 731 ZOK.

**k*
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Clinek tieti

Vzhledem ke skute¢nostem uvedenym v ¢lanku prvnim a ¢lanku druhém tohoto notaiského
zapisu osveédcuji, ze pii jednani Clenské schiize druzstva, na kterém jsem byl ptitomen, byly
splnény formality, ke kterym jsou druzstvo a ¢lenska schiize povinny a ze rozhodnuti ¢lenské
schiize, uvedené v ¢lanku prvnim, bylo ¢lenskou schiizi pfijato. -----------==-==-==-=-mmmmmmmemeem

*

Prohlasuji, Ze obsah rozhodnuti ¢lenské schiize, uvedeného v ¢lanku prvnim tohoto
notaiského zapisu je v souladu spravnimi piedpisy a se zakladatelskym dokumentem
druZstva, tedy Se StanOVaMI. —=-=-=-mnmmm e o oo oo

**k*

O tom byl tento notaisky zapis sepsan, predsedajici piecten, ji schvalen a piede mnou,
notarem vlastnorucné podepsan. ==-=-=======mmmmmm e

Ing. Iva Rangotisova v.r.

opis otisku uredniho razitka notate: 5
JUDr. Svatopluk Prochazka *notaf v Praze* maly statni znak CR - 3 - L.S.
JUDr. Svatopluk Prochazka notaf v.r.



Potvrzuji, Ze tento stejnopis notafského zapisu se doslovné shoduje
S notafskym zapisem sepsanym dne 01.07.2022 pod Cislem NZ 161/2022. - --
Stejnopis byl vyhotoven dne 01.07.2022 - - - - - - === === === === - ——————
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